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l. WSTEP.

I.1. WPROWADZENIE.

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
opracowaniem sporzgdzonym dla obszaru potozonego w granicach administracyjnych
gminy. Jest ono dokumentem wytyczajagcym ogding polityke przestrzenng gminy,
stanowigcym podstawowg baze w zakresie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania do
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jest ono wyrazem
pogladdw i postanowien zwigzanych z rozwojem gminy wynikajgcych m. in. z uwarunkowan,
celow i programdw rozwoju oraz oczekiwan mieszkancéw gminy zwigzanych z
zaspokojeniem potrzeb spotecznych i gospodarczych. Ponadto uwzglednia zasady okreslone
w koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy.

Celem wiasciwie prowadzonej gospodarki przestrzennej, czemu ma m.in. stuzy¢
opracowanie studium, jest zwiekszenie konkurencyjnosci gminy w regionie, rozwéj obszaru
oraz poprawa warunkéw zycia mieszkancow. Okreslona w studium polityka przestrzenna jest
zgodna z przepisami prawa, w tym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzona jest przez Wojta gminy, a nastepnie zostanie uchwalona przez
Rade Gminy. Dokument studium nie jest aktem prawa miejscowego, a opracowaniem
wigzacym dla innych dokumentdw miejscowych i dziatan wkadz gminy oraz jednostek
organizacyjnych i wykonawczych na jej obszarze.

Studium sktada sie z czesci tekstowej, zawierajgcej dwa tomy: TOM | - Uwarunkowania
i TOM Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz z czesci graficznej w postaci
dwaoch plansz, opracowanych w skali 1:10000, ktore stanowig integralne czesci opracowania
i uzupetniajg odpowiednio dokumenty tekstowe.

1.2. MATERIALY ZRODLOWE.
Przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nadarzyn wykorzystano nastepujgce dokumenty i opracowania:

= Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska 2000 Plus;

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego - Uchwata
Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r.;

= Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007 — 2020r. - Uchwata
Nr 78/06 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006r;

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn, Warszawa 2004r;

= Program matej retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego - Uchwata Nr 75/08
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 kwietnia 2008r.;

= Program ochrony srodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami
potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 7 i drogi ekspresowej nr S7 na terenie
wojewddztwa mazowieckiego - Uchwata Nr 141/09 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 wrzesnia 20009r.;

= Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn - Uchwata X11X/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r.
wraz z Proghozg oddziatlywania na srodowisko;

= Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn wraz z
Prognozami oddziatywania na srodowisko;

= Opracowanie ekofizjograficzne gminy Nadarzyn — aktualizacja 2012r;

= Gminna Ewidencja Zabytkéw;

= Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nadarzyn - Uchwata Nr XXX1X/658/2005 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 27 lipca 2005r.;

= Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020r - Uchwata Nr
XXI1/178/2008 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 maja 2008r.
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II. UWARUNKOWANIA.

I.1. POLOZENIE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE.

Gmina Nadarzyn potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie pruszkowskim. Jest ona gming wiejska, ulegajacg dynamicznym
przeksztatlceniom w zagospodarowaniu, bedgacym wynikiem potozenia w obszarze aglomeraciji
warszawskiej. Gmina Nadarzyn graniczy z Gminami: Raszyn, Lesznowola, Tarczyn, Zabia
Wola, Grodzisk Mazowiecki, Podkowa Lesna, Brwinéw i Michatowice. W sktad gminy wchodzi
15 wsi: Kajetany, Krakowiany, Kostowiec, Mlochéw, Nadarzyn, Parole, Rozalin, Rusiec, Stara
Wies, Strzenidowka, Szamoty, Urzut, Walenddw, Wola Krakowianska i Wolica.

Gmina posiada korzystne potozenie i potgczenia komunikacyjne z Warszawg i resztg
kraju - przez jej teren przebiega droga krajowa nr 8 Warszawa-Wroctaw, tzw. ,Trasa
Katowicka” (odcinek transeuropejskiego szlaku relacji Wilno — Warszawa - Praga), taczacy sie
z drogg krajowg nr 7 Warszawa-Krakow ok. 7km od granicy gminy. Dodatkowo, w odlegtosci
ok. 20km, potozony jest miedzynarodowy port lotniczy — Warszawa Okecie.

I1.2. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANI E.

11.2.1. Dotychczasowe przeznaczenie obszaru gminy.

Dotychczasowe przeznaczenie obszaru gminy zostato okreslone w postaci kierunkéw
planowanego zagospodarowania - w dokumencie poprzedniej edycji studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w postaci aktéw prawa
miejscowego - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére powstawaty
do chwili obecne;.

Analizujac kierunki przeznaczenia terenéw w gminie, na podstawie dotychczas
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
bilans docelowych stref funkcjonalno - przestrzennych przedstawia sie nastepujaco:

- tereny aktywnosci gospodarczej (ustug, produkcji, magazynéw, skiadow i dziatalnosci
z zakresu komunikacji i logistyki) — 8%;

- tereny ustug — 2,1%;

- tereny ustug z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 0,5%;

- tereny ustug z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng — 50,1%;

- tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — 5,2%;

- tereny lesne — 15,9%;

- tereny zieleni — 2,0%;

- tereny cmentarzy — 0,2%;

- tereny ogrodéw dziatkowych — 1,4%;

- tereny rolnicze — 12,8%

- wody powierzchniowe — 1,8%.

W chwili obecnej na terenie Gminy Nadarzyn obowigzuje 95 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore pokrywajg ok. 86% obszaru gminy. Polityka
przestrzenna wyrazona poprzez powyzsze dokumenty uksztaltowata strukture przeznaczenia
terendw w hastepujacy sposob:

- tereny ustug, produkcji i magazynéw — 11,2%;

- tereny ustug z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng — 14,9%;

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,1%;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 39,9%;

- tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — 0,5%;

- tereny le$ne — 6,1%;

- tereny zieleni — 1,2%;

- tereny cmentarzy — 0,2%;

- tereny ogrodow dziatkowych — 1,9%;
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- tereny rolnicze — 22,3%;
- wody powierzchniowe — 1,7%.

Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Nadarzyn (uchwalonych od 2001r, stan na dzien 07.09.2013r.).

L. p. | Numer uchwaly, data Dbszar Nr publikacji
w Dzienniku Urz edowym

1. Uchwata Nr XXX/272/2001 czes$é wsi Zabieniec - dz. 6/5 Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 53,

R.G.N. z dnia 7 lutego 2001r. (6/6+6/7) (obecnie Mtochow) dz. poz. 497 z dn. 28.03.2001r.
147, 148

2. Uchwata Nr XXXIV/308/2001 czes¢ wsi PGR Walendéw - dz. 1, | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 157,
R.G.N. z dnia 28 maja 2001r. 8, 9/5, 9/6, 9/7,9/8, 9/9, 9/10 poz. 2270 z dn. 31.07.2001r.

3. Uchwata Nr XXXVI1/317/2001 czesé wsi Kajetany - dz. 211/2, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 194,
R.G.N. z dnia 31 sierpnia 211/3, 211/4, cz. dz. 210, 216 poz. 3326 z dn.17.09.2001r.
2001r.

4. Uchwata Nr XLIV/410/2002 wie$ URZUT Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 165,
R.G.N. z dnia 29 kwietnia poz. 3645 z dn. 24.06.2002r.
2002r.

5. Uchwata Nr XLV1/453/2002 wies ROZALIN Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 221,
R.G.N. z dnia 28 czerwca poz. 5589 z dn. 20.08.2002r.
2002r.

6. Uchwata Nr XLV1/454/2002 czes¢ wsi Paszkoéw, obecnie Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 221,
R.G.N. z dnia 28 czerwca Wolica - korytarz linii poz. 5590 z dn. 20.08.2002r.
2002r. elektroenergetycznej EE 110kV

7. Uchwata Nr XLV1/455/2002 czes$é wsi Zabieniec - dz. 18/2, cz. | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 213,
R.G.N. z dnia 28 czerwca dz. 40, obecnie Mtochéw- dz. poz. 5330 z dn. 11.08.2002r.
2002r. 165, 171

8. Uchwata Nr XLVI11/487/2002 czesé wsi Rusiec - dz. 243/1, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 221,
R.G.N. z dnia 29 lipca 2002r. 243/2, cz. dz. 229, 237, 248 poz. 5591 z dn. 20.08.2002r.

9. Uchwata Nr XLVI11/491/2002 wie$ KAJETANY Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 306,
R.G.N. z dnia 13 wrzesnia poz. 8078 z dn. 27.11.2002r.
2002 r.

9.1. Uchwata Nr XXVI11/579/2004 sprostowanie btedu pisarskiego w | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 257,
R.G.N. z dnia 22 wrzesnia w/w Uchwale poz. 6982 z dn. 13.10.2004r.
2004r.

9.2 Uchwata Nr XXVI1/213/2008 W sprawie zmiany miejscowego Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 198,
R.G.N. z dnia 24 wrzes$nia planu zagospodarowania poz.7371 z dn. 21.11.2008r.
2008r. przestrzennego wsi Kajetany

w gminie Nadarzyn

10. Uchwata Nr XLIX/497/2002 wies RUSIEC Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 30,
R.G.N. z dnia 10 pazdziernika poz. 840 z dn. 31.01.2003r.
2002r.

11. Uchwata Nr XLIX/498/2002 czes¢ obrebu ZDZ Miochéw - dz. | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 300,
R.G.N. z dnia 10 pazdziernika | 12/1, 12/2icz.dz. 8i11 poz. 7905 z dn. 20.11.2002r.
2002r.

12. Uchwata Nr VII11/157/2003 czesé wsi Rusiec - dz. 245, 246, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 184,
R.G.N. z dnia 11 kwietnia 254, cz. dz. 233, 234, 237, 248, poz. 4638 z dn. 09.07.2003r.
2003r. 253, 258

13. Uchwata Nr X1/182/2003 czesé wsi Urzut - dz. 48, 269/1, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 214,
R.G.N. z dnia 17 czerwca 269/2 poz. 5503 z dn. 08.08.2003r.
2003r.

14, Uchwata Nr X1/183/2003 czes¢ wsi Rusiec - dz. 370, 371 Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 214,
R.G.N. z dnia 17 czerwca poz. 5504 z dn. 08.08.2003r.
2003r.

15. Uchwata Nr XI11/336/2003 wie$ STARA WIES Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 231,
R.G.N. z dnia 10 lipca 2003r. poz. 6064 z dn. 01.09.2003r.
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16. Uchwata Nr XIV/350/2003 czesé wsi Zabieniec - dz. 7/2 Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 256,
R.G.N. z dnia 21 sierpnia poz. 6744, dn. 03.10.2003r.
2003r.

17. Uchwata Nr XIV/351/2003 czesé wsi Rusiec - dz. 334, 351/1, | Dz. Urz. Woj.Mazow. Nr 256,
R.G.N. z dnia 21 sierpnia cz. dz. 336/3, 333, 308 poz. 6745 z dn. 03.10.2003r.
2003r.

18. Uchwata Nr XIV/355/2003 obreb PGR Paszkéw Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 256,
R.G.N. z dnia 25 sierpnia poz. 6746 z dn. 03.10.2003r.
2003r.

19. Uchwata Nr XVI1/375/2003 czesé wsi Nadarzyn - cz. dz. 820, | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 21,
R.G.N. z dnia 10 grudnia 821 poz. 686 z dn. 02.02.2004r.
2003r.

20. Uchwata Nr XVI11/386/2003 wie$ MEOCHOW Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 40,
R.G.N. z dnia 29 grudnia poz. 1174 z dn. 26.02.2004r.
2003r.

21. Uchwata Nr XXI11/503/2004 pozostata czes$¢ wsi Mtochéw Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 165,
R.G.N. z dnia 30 kwietnia poz. 3645, z dn. 24.06.2004r.
2004r.

22. Uchwata Nr XXI11/504/2004 czes¢ wsi Mtochow - dz. 142 (byty | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 145,
R.G.N. z dnia 30 kwietnia obreb gospodarczy Zabieniec), poz. 3670 z dn. 16.06.2004r.
2004r. czes$c dz. 173, 169, 141

23. Uchwata Nr XXIV/507/2004 czes¢ wsi Mlochow - dz. 142 Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 170,
R.G.N. z dnia 26 maja 2004r. (byty obreb gospodarczy poz. 4389 z dn. 11.07.2004r.

Zabieniec) i cz. dz. 169

24, Uchwata Nr XXVI/568/2004 czes¢ wsi Strzenidwka - dz. 589 i | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 209,
R.G.N. z dnia 21 lipca 2004r. 590 poz. 5613 z dn. 20.08.2004r.

24.1. | Uchwata Nr XX1X/586/2004 w sprawie sprostowania bledu Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 293,
R.G.N.z dnial0 listopada pisarskiego w Uchw. poz. 8000 z dn. 01.12.2004r.
2004r. XXVI/568/2004

25. Uchwata Nr XXVI11/574/2004 cze$é wsi STARA WIES Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 264,
R.G.N. z dnia 30 sierpnia poz. 7212 z dn. 22.10.2004r.
2004r.

26. Uchwata Nr XXVI11/585/2004 wies NADARZYN Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 295,
R.G.N. z dnia 4 pazdziernika poz. 8065 z dn. 03.12.2004r.
2004r.

26.1. | Uchwata Nr VI11/44/2007 w sprawie sprostowania btedu Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 89,
R.G.N. z dn. 28 lutego 2007r. w Uchw. XXVIII/ 585/2004r. poz. 2110 z dn.16.05.2007r.

27. Uchwata Nr XXXV/626/2005 wie$ PAROLE (Etap 1) Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 152,
R.G.N z dnial3 kwietnia poz. 4746 z dn. 27.06.2005r.
2005r.

28. Uchwata Nr XXXV/631/2005 czes$¢ PGR Walendéw (obecnie Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 152,
R.G.N. z dnia 13 kwietnia Walendow) poz. 4747 z dn. 27.06.2005r.
2005r.

29. Uchwata Nr XXXV/630/2005 czesé wsi KRAKOWIANY, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 142,
R.G.N. z dnia 13 kwietnia czesé wsi WOLA poz. 4466 z dn. 17.06.2005r.
2005r. KRAKOWANSKA

30. Uchwata Nr XXXV1/636/2005 wies WOLICA (Etap 1) Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 152,
R.G.N. z dnia 27 kwietnia poz. 4748 z dn. 27.06.2005r.
2005r.

30.1 | Uchwata Nr XXXIX/661/2005 sprostowanie do Uchwaty Nr Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 196,
Rady Gminy Nadarzyn XXXVI1/636/2005 poz. 6430 z dn. 26.08.2005r.
z dnia 27 lipca 2005 r.

31. Uchwata Nr XXXVI11/649/2005 | wies WALENDOW, wie$ Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 173,
R.G.N. z dnia 22 czerwca SZAMOTY poz. 5526 z dn. 26.07.2005r.
2005r.

31.1. | Uchwata Nr XXXI/272/2009 zmiana Uchwaly Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 50,
R.G.N. z dnia 28 stycznia Nr XXXVI111/649/2005 poz. 1253 z dn. 14.04.2009r.
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2009r.

32. Uchwata Nr XXXVI11/650/2005 | cze$¢ wsi STRZENIOWKA (ETAP | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 214,
R. G. N. z dnia 22 czerwca 1) poz. 6991 z dn. 21.09.2005r.
2005r.

32.1. | Uchwata Nr XXXIX/663/2005 Uchwata w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 214,
R.G.N. z dnia 27 lipca 2005r. uchwaty XXXVIII/650/2005 poz. 6992 z dn. 21.09.2005r.

33. Uchwata Nr XXXIX/665/2005 czes¢ wsi Nadarzyn - dz. 221/2 Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 214,
R.G.N. z dnia 27 lipca 2005r. poz. 8065 z dn. 21.09.2005r

34. Uchwata Nr XLI1/688/2005 czes¢ wsi Walendow - dz. 55/2, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 283,
R.G.N. z dnia 23 listopada czesé wsi Szamoty (Etap 1) poz. 10734 z dn. 23.12.2005r.
2005r.

35. Uchwata Nr XLIV/706/2005 wies PGR WALENDOW Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 53, poz.
R.G.N. z dnia 28 grudnia (ETAP 1) 1697 z dn. 17.03.2006r.
2005r.

36. Uchwata Nr XLVI1/752/2006 czesc wsi Kajetany - cz. dz. 236/1 | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 69,
R.G.N. z dnia 22 lutego 2006r. poz. 2273 z dn.11.04.2006r.

37. Uchwata Nr XLVII/757/2006 czesc wsi Kajetany - dz. 226/1 i Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 143,
R.G N. z dnia 29 marca 2006r. | 226/2 poz. 4721 z dn. 25.07.2006r.

38. Uchwata Nr XLVIII/763/2006 czes¢ wsi Walendow - dz. 93 Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 115,
R.G.N. z dnia 26 kwietnia poz. 3774 z dn. 18.06.2006r.
2006r.

38.1. | Uchwata Nr LI1/470/2010 Zmiana Uchwaty Nr Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 202,
R.G.N. z dnia 27 pazdziernika | XLVIII/763/2006 poz. 5894 z dn. 06.12.2010r.
2010r.

39. Uchwata Nr LI1/792/2006 czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 223,
R.G.N. z dnia 27 wrzesnia poz. 8397 z dn. 03.11.2006r.
2006r.

40. Uchwata Nr 1V/26/2006 czesé wsi Kajetany - dz. 182/1, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 14,
R.G.N. z dnia 29 grudnia 181/1, 210, 212 poz. 266 z dn. 15.01.2007r.
2006r.

41, Uchwata Nr IX/43/2007 czes¢ wsi Krakowiany i czes¢ wsi | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 105,
R.G.N. z dnia 25 kwietnia Wola Krakowianska - Il ETAP poz. 2647 z dn. 06.06.2007r.
2007r.

42, Uchwata Nr IX/70/2007 czes¢ wsi Rusiec - dz. 234, 254, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 105,
R.G.N. z dnia 25 kwietnia 247, cz. dz. 253, 248, 258 poz. 2622 z dn. 06.06.2007r.
2007r.

42.1 | Uchwata Nr XI1/94/2007 w sprawie sprostowania bledéw Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 247,
R.G.N. z dnia 29.08.2007r. w Uchwale Nr 1X/70/2007 z dnia poz. 7188 z dn. 01.12.2007r.

25 kwietnia 2007r.

43. Uchwata Nr X/71/2007 Czes$c¢ wsi Strzenidwka - I| ETAP | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 132,
R.G.N. z dnia 30 maja 2007r. poz. 3478 z dn. 12.07.2007r.

44, Uchwata Nr XI/78/2007 czes¢ wsi Rusiec - podzielona dz. | Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 199,
R.G.N. z dnia 27 czerwca 224, cz. dz. 229 poz. 5648 z dn. 03.10.2007r.
2007r.

45, Uchwata Nr XI1/95/2007 czes¢ wsi Miochéw - dz. nr ew. Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 235,
R.G.N. z dn. 29 sierpnia 2007r. | 146, 147 icz. 169/1 poz. 6804 z dn. 19.11.2007r.

46. Uchwata Nr XVI11/133/2007 czes¢ wsi Walendow - dz. nr ew. Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 267,
R.G.N. z dn.13.12.2007r. 123 - 127, cz. dz. 98, 128 poz. 9235 z dn. 28.12.2007r.

47. Uchwata Nr XXI1/173/2008 czes¢ wsi Urzut - dz. nr ew. Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 135,
R.G.N. z dn. 30.04.2008r. 178/1, cz. dz. 178/2, 178/7 poz. 4751 z dn. 08.08.2008r.

48. Uchwata Nr XXIII/182/2008 czes¢ wsi WOLICA - Il ETAP Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 147,
R.G.N. z dn. 28.05.2008r. poz. 5152 z dn. 29.08.2008r.

49, Uchwata Nr XXV/199/2008 czes¢ wsi WOLICA - IV ETAP, Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 186,
R.G.N. z dn. 27.08.2008r. dz. nrew. 682 poz. 6714 z dn. 31.10.2008r.

50. Uchwata Nr XLV1/417/2010 czes¢ wsi Rusiec - dz. nr ew.: Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 159,
R.G.N. z dn. 28.04.2010r. 243/64 - 243/71 oraz dz. nr ew.: poz. 3953 z dn. 03.09.2010r.

243/63, 243/73, 243/72
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51. Uchwata Nr L/448/2010 czes¢ wsi Nadarzyn - obszar Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 190,
R.G.N. z dn.18.08.2010r. Komorowska | poz. 5177 z dn. 13.11.2010r.
52. Uchwata Nr L/449/2010 czes¢ wsi Wolica nad UTRATA Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 190,
R.G.N. z dn. 18.08.2010r. poz. 5178 z dn. 13.11.2010r.
53. Uchwata Nr L1/460/2010 czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 209,
R.G.N. z dn. 29.09.2010r. poz. 6669 z dn.14.12.2010r.
54. Uchwata Nr L1/461/2010 czesé wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 209,
R.G.N. z dn. 29.09.2010r. poz. 6670 z dn.14.12.2010r.
55. Uchwata Nr LIII/510/2010 czes¢ wsi Walendow Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 216,
R.G.N. zdn.10.11.2010r. poz. 7338 z dn. 24.12.2010r.
55.1. | Uchwata Nr IX/76/2011 Uchwata w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 142,
R.G.N. 7 dn.14.07.2011r uchwaty Nr LI11/510/2010 poz. 4557 z dn. 08.08.2011r.
56. Uchwata Nr VII11/49/2011 czesé wsi KAJETANY — przy Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. Trasie Katowickiej 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4415
57. Uchwata Nr VIII/50/2011 czes¢ wsi Mtochow Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4416
58. Uchwata Nr VIII/51/2011 czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4417
59. Uchwata Nr VIII/52/2011 czes¢ wsi Nadarzyn przy ul. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. Z6twinskiej 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4418
60. Uchwata Nr VII11/53/2011 czesé wsi Rozalin Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4419
61. Uchwata Nr VII11/54/2011 czesé wsi Stara Wies Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. 02.08. 2011r., Nr 138, poz.
4420
62. Uchwata Nr VIII/55/2011 czes¢ wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. 11.08.2011r., Nr 144, poz.
4577
63. Uchwata Nr VIII/56/2011 czes¢ wsi Wolica - przy ul. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. Ogrodniczej 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4422
64. Uchwata Nr VIII/57/2011 czes¢ wsi Wolica Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 21.06.2011r. 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4423
65. Uchwata Nr 1X/70/2011 czes¢ wsi Miochéw — przy ul. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 14.07.2011r. Mazowieckiej 02.08.2011r., Nr 138, poz.
4421
66. Uchwata Nr 1X/71/2011 czesé wsi Parole Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 14.07.2011r. 02.08.2011r., Nr 142, poz.
4552
67. Uchwata Nr 1X/72/2011 czesé wsi Rusiec — przy ul. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 14.07.2011r. Zwirowej i Radarowej 02.08.2011r., Nr 142, poz.
4553
68. Uchwata Nr IX/73/2011 czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn.14.07.2011r. 02.08.2011r., Nr 142, poz.
4554
69. Uchwata Nr IX/74/2011 czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn.14.07.2011r. 02.08.2011r., Nr 142, poz.
4555
70. Uchwata Nr IX/75/2011 czes¢ wsi Wolica — przy Trasie Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn.14.07.2011r. Katowickiej 02.08.2011r., Nr 142, poz.
4556
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71. Uchwata Nr XVI1/150/2012 czes¢ wsi Strzenidwka Dz. Urz. Woj. Maz. z dn.
R.G.N. z dn. 02.02.2012r 02.03.2012r., poz. 2094

72. Uchwata Nr XX/196/2012 czes¢ wsi Mtochow Dz. Urz. Woj. Mazow. z 11
R.G.N. z dn. 30.05.2012r. lipca 2012r., poz. 5234

73. Uchwata Nr XX/197/2012 czes¢ wsi Mtochow - rejon Dz. Urz. Woj. Mazow. z 11
R.G.N. z dn. 30.05.2012r. ,Zabieniec” lipca 2012r., poz. 5235

74. Uchwata Nr XX/198/2012 czes¢ wsi Rusiec - przy ul. Dz. Urz. Woj. Mazow. z 11
R.G.N. z dn. 30.05.2012r. Majowej lipca 2012r., poz. 5236

75. Uchwata Nr XX/199/2012 czes¢ wsi Rusiec - przy ul. Dz. Urz. Woj. Mazow. z 11
R.G.N. z dn. 30.05.2012r. Gtéwnej lipca 2012r., poz. 5237

76. Uchwata Nr XX/201/2012 czes¢ wsi Walenddw - rejon Dz. Urz. Woj. Mazow. z 11
R.G.N. z dn. 30.05.2012r. ~Stawy Walendowskie” lipca 2012r., poz. 5238

77. Uchwata Nr XX/195/2012 czesé wsi Rozalin Dz. Urz. Woj. Mazow. z 11
R.G.N. z dn. 30.05.2012r. lipca 2012r., poz. 5233

78. Uchwata Nr XXI1/220/2012 czes¢ wsi Nadarzyn - rejon Dz. Urz. Woj. Mazow. z 16
R.G.N. z dn. 25.07.2012r. Urzedu Gminy sierpnia 2012r., poz. 5948

79. Uchwata Nr XXI1/221/2012 czesé wsi Kajetany — ETAP | Dz. Urz. Woj. Mazow. z 4
R.G.N. z dn. 25.07.2012r. pazdziernika 2012r., poz. 6710

80. Uchwata Nr XXI1/223/2012 czes¢ wsi Walendow — Rejon Dz. Urz. Woj. Mazow. z 4
R.G.N. z dn. 25.07.2012r. -Rowu Marysinskiego” pazdziernika 2012r., poz. 6711

81. Uchwata Nr XXI1/224/2012 czesé wsi Wolica - rejon ul. Dz. Urz. Woj. Mazow. z 16
R.G.N. z dn. 25.07.2012r. Zielonej pazdziernika 2012r., poz. 6865

82. Uchwata Nr XXV/259/2012 czes¢ wsi Nadarzyn Dz. Urz. Woj. Mazow. z 30
R.G.N. z dn. 18.10.2012r. listopada 2012r., poz. 8297

83. Uchwata Nr XXV/260/2012 czes¢ wsi Kajetany Dz. Urz. Woj. Mazow. z 30
R.G.N. z dn. 18.10.2012r. listopada 2012r., poz. 8298

84. Uchwata Nr XXV/258/2012 czesc wsi Kajetany - Wojskowa Dz. Urz. Woj. Mazow. z 3
R.G.N. z dn. 18.10.2012r. stycznia 2013r., poz. 104

85. Uchwata Nr XXV/261/2012 czes¢ wsi Rusiec Dz. Urz. Woj. Mazow. z 3
R.G.N. z dn. 18.10.2012r. stycznia 2013r., poz. 105

86. Uchwata Nr XXVI1/280/2012 czesc¢ wsi - Rozalin (etap 1) Dz. Urz. Woj. Mazow. z 4
R.G.N. z dn. 28.11.2012r. lutego 2013r., poz. 1332

87. Uchwata Nr XXVI11/281/2012 czes¢ wsi Strzenidwka Dz. Urz. Woj. Mazow. z 4
R.G.N. z dn. 28.11.2012r. lutego 2013r., poz. 1333

88. Uchwata Nr XXVI1/278/2012 czesé wsi Krakowiany Dz. Urz. Woj. Mazow. z 18
R.G.N. z dn. 28.11.2012r. lutego 2013r., poz. 2028

88.1. | Uchwata Nr XXI1X/315/2013 Uchwata w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Mazow. z 18
R.G.N. z dn. 23.01.2013r. Uchwaly Nr XXVI1/278/2012 lutego 2013r.,poz. 2030

89. Uchwata Nr XXVI1/279/2012 czesé wsi Wola Krakowianska Dz. Urz. Woj. Mazow.z 18
R.G.N. z dn. 28.11.2012r. lutego 2013r., poz. 2029

89.1 | Uchwata Nr XXIX/316/2013 Uchwata w sprawie zmiany Dz. Urz. Woj. Mazow. z 18
R.G.N. z dn. 23.01.2013r. Uchwaly Nr XXVI1/279/2012 lutego 2013r.,poz. 2031

90. Uchwata Nr XXIX/317/2013 czes¢ wsi Nadarzyn — rejon Dz. Urz. Woj. Mazow. z 23
R.G.N. z dn. 23.01.2013r. ~Stasinek” stycznia 2013r., poz. 2032

91. Uchwata Nr XXXIV/354/2013 czesé wsi Stara Wies Dz. Urz. Woj. Mazow.
R.G.N. z dn. 19.06.2013r. 3 obszary z 23 sierpnia 2013r., poz. 9353

92. Uchwata Nr XXXIV/355/2013 czes¢ wsi Urzut Dz. Urz. Woj. Mazow.
R.G.N. z dn. 19.06.2013r. 3 obszary z 23 sierpnia 2013r., poz. 9354

93. Uchwata Nr XXXIV/355/2013 czes¢ wsi Kajetany - rejon ul. Dz. Urz. Woj. Mazow.
R.G.N. z dn. 19.06.2013r. Klonowej z 23 sierpnia 2013r., poz. 9355

2 obszary

94, Uchwata Nr XXXIV/357/2013 czes¢ wsi Kajetany — rejon Dz. Urz. Woj. Mazow.
R.G.N. z dn. 19.06.2013r. ul. Czarny Las z 23 sierpnia 2013r., poz. 9356

95. Uchwata Nr XXXIV/358/2013 czesé wsi Szamoty Dz. Urz. Woj. Mazow.
R.G.N. z dn. 19.06.2013r. 3 obszary z 23 sierpnia 2013r.. poz. 9357
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11.2.2. Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru gmin .

Zagospodarowanie obszaru gminy determinuje przebieg drogi krajowej nr 8,
planowanej do rozbudowy do parametréw drogi klasy ekspresowej, ktéra dzieli gmine na
dwie czesci o odmiennym charakterze i ktéra skupia w swoim sasiedztwie tereny zwigzane z
ré6znorodng dziatalnoscig gospodarcza.

Czes¢ gminy potozona po pétnocnej stronie drogi krajowej jest zdecydowanie bardziej
intensywnie zagospodarowana w stosunku do czesci potudniowej, do czego z pewnoscig
przyczynia sie bliskos¢ Warszawy, dodatkowe potgczenia drogowe ze stolicg oraz obecnos¢
w tym obszarze gtdwnego osrodka gminnego — Nadarzyna. W pdéinocnym obszarze gminy,
szczegolnie w jego czesci srodkowej oraz wzdtuz wazniejszych drég wiejskich, dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Intensywnos¢ zabudowy maleje w kierunku granic
gminy na rzecz uzytkowania rolniczego i leSnego. Wieksze enklawy lesne obecne sg w
Strzenidwce, Nadarzynie i Wolicy.

Czesc¢ gminy potozona po potudniowej stronie drogi krajowej, poza terenem
przylegajacym bezposrednio do tej drogi, posiada charakter wiejski z rozproszong zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg zagrodowa. Najwiekszy udziat obszaru stanowig
uzytki rolnicze. Duzg powierzchnie stanowi kompleks lesny potozony w czesci zachodniej
obszaru potudniowego. W czesci wschodniej w znaczacy sposob obecne sg tereny stawow,
ogrodow dziatkowych oraz wiekszych enklaw lesnych.

Orientacyjny udziat sposobu uzytkowania terenéw w stosunku do powierzchni obszaru
gminy przedstawia sie w nastepujacy sposoéb:

- tereny rolnicze — 66%;

- tereny lesne - 18%;

- tereny zieleni i wody powierzchniowe — 1%;

- tereny zabudowane — 13%;

- nieuzytki i inne — 2%.

1.3. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRO NY.

Obszar Gminy Nadarzyn charakteryzuje sie duzg dynamikg zmian w
zagospodarowaniu, czego swiadectwem jest koniecznos¢ aktualizaciji dokumentu studium i
powstawanie licznych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wielu
terendéw. Sytuacja ta wynika z oczekiwan mieszkancow zwigzanych z wyznaczeniem nowych
terendw inwestycyjnych z zakresu od mieszkalnictwa az po funkcje zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczag i ustugami, co znalazto swoje odzwierciedlenie w licznych wnioskach
kierowanych do gminy. Zrédtem tych przeksztatcen jest przede wszystkim atrakcyjne
potozenie Gminy Nadarzyn w obszarze Aglomeracji Warszawskiej oraz planowane w
niedtugim czasie i realizowane inwestycje drogowe o0 znaczeniu ponadlokalnym, ktore
zmieniajg krajobraz naturalny i przyciggajg nowe dziatania inwestycyjne. Zmiana charakteru
gminy z rolniczej na podmiejskg o funkcji gospodarczej i mieszkalnej staje sie wiec
nieunikniona.

Istotnym elementem towarzyszacym tym przeksztatceniom, obok zasobow Ssrodowiska i
przyrody oraz dobr kultury i zabytkow zwykle chronionych przepisami odrebnymi, powinna
by¢ dbatos¢ o tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj, regulowana ha etapie tworzenia
dokumentdw planistycznych: studium oraz planéw miejscowych. Analizujgc aktualny stan
tadu przestrzennego w gminie nalezy wskazac¢ nastepujace problemy miejscowo
zaburzajace jego porzadek:

» nieproporcjonalne rozmieszczenie roznorodnych stref funkcjonalnych na terenie

gminy;

* brak ustug, w tym publicznych oraz pozarolniczej aktywnosci gospodarczej,

generujacej miejsca pracy w niektérych osrodkach — szczegdlnie potozonych z dala
od centrum gminy;
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= bariery w postaci ponadlokalnych obiektow liniowych dzielgce i jednoczesnie
,odcinajgce” od siebie obszar gminy (droga krajowa nr 8 planowana do rozbudowy
do klasy ekspresowej — , Trasa Katowicka”);

= brak odpowiednich powigzan komunikacyjnych pomiedzy obszarem pétnocnym i

potudniowym;

= brak infrastruktury technicznej na wielu obszarach od dawna zaplanowanych pod

zagospodarowanie;

= staba czytelnos¢ kompozycji przestrzennej w niektérych obszarach waznych

przestrzeni publicznych, miejsc o walorach kulturowych i zabytkowych.

Szanse na powodzenie wlasciwie prowadzonej polityki przestrzennej z zachowaniem
prawidtowych zasad tadu przestrzennego daje:

= utrzymanie strefowej polityki dotyczacej kierunku zagospodarowania dla

poszczegodlnych terendw z uwzglednieniem i poszanowaniem sgsiedztwa i
elementéw chronionych;

= kontrolowana urbanizacja dotychczasowych terendéw wiejskich;

» zagospodarowywanie terenéw w sposob nie rozproszony, z tendencjg do

priorytetowego uzupetniania istniejgcych obszaréw zabudowy;

= oszczedne planowanie nowych terenéw inwestycyjnych w uzasadnieniu celu i

lokalizacij;

= tworzenie czytelnych struktur przestrzennych oraz uporzadkowanych form

zabudowy;

» uzupetnianie i uaktualnianie planéw miejscowych.

Powyzsze wytyczne dotycza przede wszystkim miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig akty prawa miejscowego. Stabg strong
polityki przestrzennej Gminy Nadarzyn jest ogromna ilo$¢ obowigzujgcych planow
miejscowych, obejmujacych czestokro¢ niewielkie obszary gminy, a nawet pojedyncze dziatki
ewidencyjne.

I1.4. STAN SRODOWISI’(A, W TYM STAN ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKO SCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

11.4.1. Poto zenie fizjograficzne.

Gmina Nadarzyn zajmuje powierzchnie7340ha i potozona jest w potudniowo-
zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie pruszkowskim. Pod wzgledem
fizyczno-geograficznym, wedtug podziatu Jerzego Kondrackiego, teren gminy
zlokalizowany jest w obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Réwniny
t owicko-Blonskiej. Obszar Réwniny rozciaga sie na przestrzeni 3063km? na potudnie od
doliny Wisty i Bzury. Pod wzgledem potozenia geobotanicznego, wedtug podziatu Szafera
(1972), teren gminy lezy w obrebie Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, w
Dziale: Baityckim, Podziale: w Pasie Wielkich Dolin, w Krainie: Mazowieckiej i w Okregu:
Rawskim.

11.4.2. Powiazania przyrodnicze.

Przez obszar Gminy Nadarzyn przebiegajg wazne ciggi przyrodnicze o znaczeniu
regionalnym, ponadlokalnym i lokalnym, oparte na elementach srodowiska przyrodniczego.
Powigzanie regionalne gminy z terenami sasiednimi tworzg przede wszystkim kompleksy
lesne: Lasy Miochowskie i Sekocinskie oraz dolina rzeki Utraty, objete ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Cigg ten przebiega przez lasy Wolicy,
wigze Doline Wisty z Rynng Brwinowska i poprzez system wodny Utraty tgczy sie z Puszczg
Kampinoska. Najwieksze kompleksy lesne gminy i obszarow sasiadujgcych wspéttworzg tzw.
»Zielony pierscieh Warszawy”. Rzeka Utrata wraz z dolinami rowu Mrowka, rzeki Zimnej
Wody, Lasami Mtochowskimi i Sekocinskimi wspottworzy natomiast powigzania przyrodnicze
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0 znaczeniu ponadlokalnym. Mniejsze cieki wodne, gtdwnie rowy melioracyjne oraz
istotniejsze zespoly zieleni, gtdwnie aleje drzew, wyznaczajg przebieg ciagdéw lokalnych.

11.4.3. Budowa geologiczna. Rze zba terenu. Krajobraz.

Gmina Nadarzyn lezy w centralnej czesci niecki brzeznej — makroformy tektoniczne.,
Najmiodszego ogniwa mezozoiku - margle gornej kredy - potozone sa na gtebokosci ok.
300m. Wyzej wystepujg skaty morskie paleogenu — wapienie margliste paleocenu oraz muiki
i piaski eocenu i oligocenu o migzszosci do 90m. Trzeciorzed miodszy o tacznej migzszosci
do 40m stanowig miocenskie piaski, mutki i ity. Na gtebokosci 140-180m wystepuje strop
miocenu, ponad ktérym lezy zaburzona glacitektonicznie seria pliocenska. Ity pliocenskie
przefatldowane z plejstocenska gling zwatowg wystepujagce bezposrednio na powierzchni
terenu zlokalizowane sg w okolicach wsi Krakowiany.

Stabo wysortowane piaski, zwiry z przewarstwieniami mutkow i itOw sg najstarszymi
utworami plejstocenu, reprezentowanymi przez preglaciat i stanowig osady deluwialno—
jeziorne i deluwialno—rzeczne. Glina zwatowa powstata w okresie deglacjacji lgdolodu w
cyklu glacjalnym. Kazdy cykl glacjalny konczg osady akumulowane podczas recesji lodowca.
W okresach miedzylodowcowych dominujg procesy erozyjno—denudacyjne prowadzace do
niszczenia osaddw cykli glacjalnych. Produkty tego niszczenia gromadzone sg gtéwnie w
dolinach rzecznych jako aluwia, na wysoczyznach wystepujg lokalnie jako cienkie serie
deluwiéw i eluwidéw. Deglacjacja zlodowacenia Warty wyksztalcita warstwe geologiczng
przypowierzchniowg wynoszacg okoto 3-4m. Najwieksze rozprzestrzenienie ma glina
zwatowa stanowigca niewarstwowy materiat osadowy. Wystepuje bezposrednio na
powierzchni lub pod przykryciem piaskéw wodnolodowcowych, eluwialnych lub rzecznych.
Jej migzszosc¢ siega 8m. Razem z gling powstaty piaski ze zwirami budujgce formy
szczelinowe i moreny martwego lodu w okolicach wsi Urzut, Rozalin, Krakowiany i Parole.
Po ustapieniu zlodowacenia obszar gminy podlegat procesom erozyjno—denudacyjnym.
Akumulacja osaddéw ma ciggle miejsce w obnizeniach terenu — tworzg sie muty, gytie i torfy
jeziorne o migzszosci do 5m. Do najmtodszych osadow nha terenie gminy nalezg holocenskie
piaski humusowe taraséw zalewowych oraz torfy i namuty.

Potudniowa i srodkowa czes¢ obszaru Gminy Nadarzyn lezy na ptaskiej wysoczyznie
morenowej, uniesionej w czesci potudniowej na wysokos$¢ 150m n.p.m., a w czesci potnocnej
obnizonej do rzednej 110m n.p.m. Powierzchnia wysoczyzny posiada pagorki akumulacji
szczelinowej i zagtebienia wytopiskowe. Pagorki stanowig niewielkie wzniesienia o
wysokosci do 5m ponad wysoczyzne. Wystepujg one w okolicach Starej Wsi, Szamot i
Walendowa w dolinie rzeki Utraty. Zagtebienia stanowig zwykle obszary zrodlisk dla ciekow
wodnych. Waska dolina Utraty gteboko rozcina stok wysoczyzny. Jej taras nadzalewowy jest
najmiodszg formg pochodzenia rzecznego, o krawedzi szczegdlnie widocznej w okolicach
Walendowa. W okolicach Paszkowa wystepuje niewielki zespét wydm parabolicznych
pochodzenia eolicznego o wysokosci wzglednej do 10m.

Obok rzezby terenu krajobraz gminy wspottworzg wody powierzchniowe, tereny lesne,
uzytki rolnicze, nieuzytki, a takze - w réznym stopniu - obszary przeksztalcone dziatalnoscig
cztowieka. Do najbardziej trwatych elementow krajobrazu, ze wzgledu na objecie ochrong
prawng, nalezg wody powierzchniowe oraz lasy. W obszarze gminy wody powierzchniowe
stanowig przede wszystkim cieki wodne z otoczeniem i stawy, szczegdlnie ich duzy
kompleks w Walendowie. Gminne lasy stanowi gtéwnie potozony w czesci potudniowo-
zachodniej duzy kompleks ,Lasy Mtochowskie” oraz niewielkie rozproszone enklawy lesne,
sposrod ktorych na uwage zastugujg szczegolnie niewielkie lasy na wydmach w okolicy
Wolicy i Paszkowa oraz lasy na terenach Strzenidéwki. Najbardziej nietrwatym elementem
krajobrazu sg obszary rolnicze, ktére na skutek prowdzonej polityki przestrzennej,
uwarunkowan gospodarczo-ekonomicznych oraz presji poszukiwania nowych obszaréw
gtéwnie pod budownictwo mieszkaniowe, zmieniajg swe przeznaczenie i przeksztatcajg sie w
obszary budowlane. Powierzchnia terenéw rolnych na terenie gminie ulega ciggtej
minimalizacji, proces ten postepuje szybko i jest regulowany poprzez tworzenie nowych lub
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nowelizowanie isthiejgcych dokumentow planistycznych: studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obecnie najbardziej zmieniony naturalny krajobraz, powstaty poprzez wprowadzenie
»obcych” elementéw bedacych wytworem cztowieka, wystepuje wzdtuz , Trasy Katowickiej”.
Jej wybudowanie spowodowato dynamiczne przeksztatcanie sie przylegtych terenéw
rolniczych w atrakcyjne gospodarczo obszary dziatalnosci zwigzanej z ustugami, produkcija,
logistyka i magazynowaniem. Krajobraz wzdtuz drogi krajowej ulega cigglym zmianom w
wyniku pojawiania sie nowych obiektéw budowlanych, zwykle o duzych kubaturach.
Przeksztalcenia dotyczg rowniez naturalnej powierzchni terenu, zmienianej czesto w duze
powierzchniowo utwardzenia, w tym wynikajace z koniecznosci obstugi komunikacyjnej
nowego zagospodarowania.

Obszary przeksztatcone poprzez inwestycje, potozone na pétnoc od drogi krajowej i
jej otoczenia, charakteryzujg sie przede wszystkim mniejszymi formami zabudowy zwigzanej
z funkcjg mieszkaniowg wzbogacong drobnymi ustugami. Zabudowa ta, w zaleznosci od
lokalizacji, przyjmuje r6zng postaé: od rozproszonej az po formy zorganizowane, a w
przypadku centrow wsi - wrecz o charakterze matlomiasteczkowym, czego przyktadem jest
architektura Nadarzyna. Potudniowa czes¢ gminy posiada w duzym stopniu krajobraz
wiejski, w ktérym zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa w postaci
rozproszonej lub skupionej wzdtuz drog.

11.4.4. Warunki geologiczno-gruntowe.

Na przydatnosci gruntu pod wzgledem budowlanym jako jeden z wazniejszych
czynnikéw wptywa poziom wod gruntowych. W przypadku obszaru Gminy Nadarzyn
charakterystyka i stopien nawodnienia gruntu zwykle tworzy niekorzystne warunki dla
budownictwa. Ksztattujg sie one w dwojaki sposob:

» jako tereny z wysokim poziomem wad gruntowych o ciggtym zwierciadle;

= jako tereny charakteryzujace sie diugotrwatym utrzymywaniem sie wod

gruntowych w postaci ptytkich sgczen.
Wystepowanie i charakter wod gruntowych wynika m.in. z uksztattowania powierzchni i
budowy geologicznej. W obszarze gminy wystepuja trzy obszary hydrogeologiczne:
obszar | — dominujgcy w potnocnej czesci gminy, charakteryzujacy sie ciagta
warstwg wodonosng o swobodnym zwierciadle wsrod dobrej, Sredniej i stabej
wodoprzepuszczalnosci;
= obszar Il — dominujacy w centralnej czesci gminy, charakteryzujacy sie z
okresowym wystepowaniem wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy
piaszczystej lub jako sgczenia wsrdd utwordow trudno przepuszczalnych;

= obszar Il — dominujacy w potudniowej czesci gminy, charakteryzujacy sie z

brakiem gruntowych wod przypowierzchniowych.
Na naturalne uwarunkowania zwigzane z przydatnoscig gruntu pod wzgledem
budowlanym bezposrednio wpltywajg melioracje wodne, wystepujace na powierzchni
potowy obszaru gminy w postaci systemu kanatow, drenazy i rowdow melioracyjnych,
wybudowanych na potrzeby rolnictwa. Dziatanie systemu melioracji nie petni bezposrednio
funkciji regulujacej poziom wéd podziemnych, natomiast zapobiega magazynowaniu sie
wody w srodowisku podziemnym w przypadku niekorzystnych warunkéw zwigzanych z
wystepowaniem obfitych opaddw.
Oprdacz charakterystyki zwigzanej ze stopniem nawodnienia gruntu, o przydatnosci
budowlanej terenéw decydujg inne parametry geotechniczne, okreslajgce nosnos¢ gruntu.
W obszarze gminy dominujg grunty nosne przypowierzchniowe, z ktorych ze wzgledu na
parametry wystepuja:
= grunty nosne niespoiste: wodnolodowcowe piaski ze zwirami, kemowe piaski, piaski
rzeczno—deluwialne i eluwia oraz piaski eoliczne (parametry geotechniczne —
korzystne; zdolnos¢ do przenoszenia obcigzen jednostkowych - powyzej 250kPa
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zaleznie od stopnia zageszczenia; nizsze parametry - w przypadku piaskéw pylastych
z przewarstwieniami matospoistych pytdw piaszczystych);

= grunty no$ne spoiste: osady zastoiskowe gtdwnie pyly, gliny i ity pylaste w stanie
plastycznym i twardoplastycznym (parametry geotechnicznych — zmienne;
zréznicowanie litologiczyne, zwykle gliny zwatowe o konsystencji od plastycznej do
potzwartej; wyzszy stopien plastycznosci z reguty w stropie warstwy podlegajacy
wahaniom zaleznym od uwilgotnienia; parametry geotechniczne wzrastajg na korzysc
wraz z gtebokoscig wystepowania);

Ponadto w obszarze gminy wystepujg grunty stabonosne:

e spoiste: nieskonsolidowane, wilgotne gliny deluwialne o konsystencji plastycznej
i miekkoplastycznej (kwalifikacja do celéw budowlanych wymaga specjalnych badan
i oceny);

* mineralno-organiczne: piaski rzeczne taraséw zalewowych z domieszkg substancji
organicznych (stabe parametry geotechniczne i wysoki poziom wdéd gruntowych nie
klasykikujg do celéw budowlanych).

Tereny nie nadajgce sie do posadowienia budowli wystepujg na gruntach podmokiych w
dolinach rzecznych oraz na gruntach nienosnych stanowigcych holocenskie torfy, namuty,
plejstocenskie grunty jeziorne wystepujace pod warstwg nosnych piaskéw rzeczno-
deluwialnych, muly, gytie i torfy.

11.4.5. Gleby.

Na terenie gminy dominujg gleby pseudobielicowe, nastepnie gleby brunatne
wytugowane i kwasne oraz czarne ziemie zdegradowane. Najcenniejsze z przyrodniczego
punktu widzenia gleby - grunty organiczne - wystepujg w dolinach rzecznych.

Do najbardziej wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjna, okreslajacg
jakos¢ pod wzgledem wartosci uzytkowej, zyznos¢, stosunki wodne, stopien kultury i
trudnos¢ uprawy w powigzaniu z agroklimatem, rzezbg terenu oraz niektérymi elementami
stosunkdéw gospodarczych, nalezg gleby bardzo dobre Il klasy zajmujace niecate 0,1% oraz
gleby Il klasy zajmujace 12%. Najwiekszy kompleks gleb dobrych zlokalizowany jest miedzy
Krakowianami a Ruscem. Wiecej obszaréw w gminie stanowig gleby $redniej jakosci
zaliczane do klasy IVa i IVb, a najwiecej obszaréw grunty V-VI klasy, na ktérych odbywa sie
uprawa zb6z i ziemniakow.

Zanieczyszczenie gleb na terenie Gminie Nadarzyn zwigzane jest bezposrednio z
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych ptytkich, ze wzgledu na ich
wzajemne relacje. Ponadto na terenie gminy gleby ulegajg zanieczyszczeniu na skutek
dziatalnosci cztowieka zwigzanej z komunikacja: zarowno w kwestii emisji spalin jak i
niewtasciwej eksploatacji drég zwigzanej z nieodpowiednig dbatoscig o czystos¢ jezdni i
odpowiednie usuwanie zanieczyszczen z jej powierzchni.

Stan gleb na terenie Gminie Nadarzyn mozna generalnie uzna¢ za zadowalajacy.

11.4.6. Powietrze, klimat i warunki akustyczne.

Gmina Nadarzyn potozona jest ha obszarze o przewazajagcym wptywie klimatu
kontynentalnego, charakteryzujgcym sie wiekszymi od srednich w Polsce amplitudami
temperatury powietrza, stosunkowo niewielkg iloscig opadow, nagtymi przejsciami por roku,
cieptym latem i dos¢ suchymi zimami. Na klimat gminy lokalnie wptywa wiele czynnikéw:

= naturalnych: rzezba terenu, gtebokosci zalegania wod gruntowych, rodzaj podtoza,
roslinno$¢, wystepowanie terenow otwartych, terenow lesnych i wod
powierzchniowych, ekspozycja na nastonecznienie i przewietrzanie;

= wynikajagcych z dziatalnosci czlowieka w srodowisku: zagospodarowania terenu, w
tym rodzaju, funkcji i intensywnosci zabudowy oraz szlakow komunikacyjnych wraz z
generowanymi przez zagospodarowanie ucigzliwosciami.

Zanieczyszczenie powietrza na terenie Gminie Nadarzyn zwigzane jest gtdwnie z emisjg

spalin samochodowych i wystepuje przede wszystkim w obszarach oddziatywania
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wazniejszych szlakéw komunikacyjnych. Stan powietrza nalezy uzna¢ za niezadowalajacy w
obszarze oddziatywania Trasy Katowickiej z tendencjg do statlego wzrostu problemu,
zwigzanego z modernizacjg drogi do wyzszej klasy, a tym samym wzrostem liczby
korzystajgcych. Szacuje sie, ze liczba uzytkownikéw drogi krajowej po jej rozbudowie do
klasy drogi ekspresowej wzrosnie o ok. 50%. Ucigzliwosciom zwigzanym z
zanieczyszczeniem w postaci pytow i gazow towarzysza ucigzliwosci akustyczne, ktére
czesciowo zostang zminimalizowane poprzez zastosowanie ekrandéw akustycznych.

Kolejnym zrédiem zanieczyszczenia powietrza jest dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu
ustug, produkcji i rzemiosta, na tle gminy nie generujgca zbyt duzych szkdéd. Do najwiekszych
emitoréw zanieczyszczen nalezy garbarnia w Nadarzynie oraz zaktad produkcyjny szkta w
Kajetanach, stanowigce zarazem powazne zrodto ucigzliwosci akustycznych. Zagrozenie dla
jakosci powietrza stanowig ponadto kottownie i domowe piece grzewcze, opalane weglem
kamiennym i drewnem oraz niekontrolowana, zwykle bezprawna, dziatalnos¢ cziowieka
zZwigzana ze spalaniem odpadéw. Problem emisji zanieczyszczeh pochodzacych z
ogrzewania budynkoéw nasila sie sezonowo w okresie niskich temperatur.

[1.4.7. Szata ro slinna i Swiat zwierz at.

Potencjalng roslinno$¢ naturalng Gminy Nadarzyn. okreslong w Internetowym Atlasie
Polski Pracowni Kartografii i GIS IGIPZ PAN, stanowig grady subkontynentalne odmiany
srodkowopolskiej, bory sosnowo debowe oraz tegi wigzowo-debowe. Ochrona roslinnosci
istniejacej i wyksztalcenie roslinnosci nowej, zblizonych skladem gatunkowym do potencjalnej
roslinnosci naturalnej jest korzystna ze wzgledu na dopasowanie jej sktadu gatunkowego do
siedliska, jej odpornos¢ na degradacje i duzg zdolnos¢ do regeneracji.

Rzeczywistg szate roslinng, sktadajgca sie ze zbiorowisk naturalnych i potnaturalnych
oraz zbiorowisk synantropijnych, stanowig lasy, zadrzewienia typu parkowego: parki
historyczne i zadrzewienia pofolwarczne, parki wiejskie, skwery, zielence, cenne aleje drzew,
zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne, przydrozne oraz zielen towarzyszaca poszczegoinym
nieruchomosciom. Ta najbardziej wartosciowa dla lokalnego krajobrazu to szata roslinna
wystepujgca w zbiorowiskach o charakterze naturalnym i historycznym, a ta najbardziej
,obca” dla lokalnego krajobrazu to najczesciej szata roslinna towarzyszaca procesom
urbanizacji, czesto charakteryzujgca sie strukturg i sktadem gatunkowym roslinnosci
wynikajacym z indywidualnych upodoban cztowieka i o bardzo duzym udziale roslin obcych
lokalnej florze.

Obszar Gminy Nadarzyn nalezy do terenow niskiej lesistosci, z przewaga typow
siedliskowych: boru $wiezego i boru suchego (okoto 80% powierzchni lesnej) oraz olsu i
gradu (okoto 10% powierzchni lesnej). Najwiekszym kompleksem sg Lasy Mfochowskie,
porosniete starodrzewem, wsrdd ktérego wystepujg szczegdlnie cenne zbiorowiska lesne —
gradowe z przewaga grabu, z domieszka lipy i debu oraz tegowe. Drzewsotany grabowe
zachowaly sie tylko czesciowo, w rezerwacie dominuje sosna z domieszka debu, a podszyt
stanowi jarzebina, kruszyna i mtode deby. W zbiorowiskach tegowych przewaza olcha i
jesion z domieszkg brzozy, kruszyny i bzu. Zbiorowiska te potozone sg na terenach
okresowo zalewanych, z wysokim poziomem wéd gruntowych, wzdtuz ciekbw wodnych.

Swiat zwierzat obszaru Gminy Nadarzyn stanowig pospolite gatunki Mazowsza i terenu
kraju. Ich bezpieczng egzystencje zapewniajg kompleksy lesne, w tym rezerwaty przyrody,
parki i wieksze skupiska zieleni, a takze naturalne doliny ciekéw wodnych, tereny otwarte:
rolne, taki i pastwiska. Do najliczniejszej grupy ssakow nalezy zaliczy¢: dziki, sarny, lisy,
daniele, wiewiorki i jeze. Niezwykle liczne grono stanowig ptaki, zaréwno te popularnie
wystepujace, jak i okazy rzadkie. Do ich grona nalezy: drozd spiewak, kwiczot, kos, sikora
bogatka i modra, kowalik, krzyzéwka, czernica, dzieciot duzy, kawka, sroka, sojka, wrona
siwa, bocian bialy, sowa uszata, puszczyk, myszotow, kobuz, mazurek, bazant, kokoszka,
golab siniak, grzywacz, sierpéwka, turkawka, kukutka, skowronek, dymdwka, oknowka,
pliszka siwa, rudzik, stowik szary, kopciuszek, pleszka, piecuszek, mysikrolik, muchotéwka
szara, petzacz ogrodowy, wilga, szpak, wrébel, zieba, szczygiet, gil i trznadel.
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Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa dla egzystencji zwierzat niezwykle wazny jest
aspekt dbatosci o naturalne srodowisko, ochrona cennych kompleksow i mniejszych enklaw
przyrodniczych, poprzez zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych réznej rangi na tle
gminy i regionu.

Swiat roslin i zwierzat w Gminie Nadarzyn podlega zagrozeniom wynikajacym ze
zmiany dotychczasowego przeznaczenia terendw otwartych, gtéwnie rolniczych, na tereny
pod zabudowe i komunikacje. Dla zwierzat tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajacej sie
liczby obszarow odpowiednich dla ich bezpiecznej egzystencji oraz migracji, co w
konsekwencji prowadzi do zanikania populacji. Dla roslin tworzy to zagrozenia w postaci
zmniejszajacej sie liczby obszaréw powierzchni biologicznie czynnych oraz eliminowania
gatunkéw rodzimych poprzez rosliny obce sztucznie wprowadzane przez cztowieka.
Najbezpieczniejsze i najtrwalsze dla swiata roslin i zwierzat sg obszary najwiekszych
komplekséw przyrodniczych, w tym tereny lesne i wazniejsze cieki wodne, objete ochrong
prawna.

11.4.8. Wody powierzchniowe.

Caly obszar gminy znajduje sie w obrebie zlewni rzeki Bzury. Najwiekszym ciekiem jest
rzeka Utrata. Ponadto przez teren gminy przeptywa rzeka Zimna Woda, do ktérej uchodzi
ciek wodny Mréwka, bedac lewym doptywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, istotnym
elementem hydrograficznym sg stawy rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym petnigce
funkcje matej retencji. Do najwazniejszych nalezg zalew (zbiornik ppoz.) na Utracie w
Krakowianach oraz stawy hodowlane w Walendowie i w Ruscu. Ponadto na terenie gminy
wystepuje bogata sie¢ rowdw melioracyjnych, ktéra powstata w celu polepszenia warunkéw
gruntowo-wodnych dla rolnictwa.

Rzeka Utrata o catkowitej dtugosci 76,5km jest najwiekszym ciekiem wodnym w gminie,
ptynacym w ukiadzie réwnoleznikowym przez potudniowg czes$c¢ jej obszaru: poprzez Las
Mtochowski, Krakowiany, Wole Krakowianska i Parole oraz w uktadzie potudnikowym:
poprzez Wolice, Walendow i Szamoty. Rzeka Zimna Woda o catkowitej dlugosci 22,5km
zlokalizowana jest w potnocnej czesci gminy w uktadzie potudnikowym i przeptywa w taki
sposob przez Strzenidwke i Nadarzyn, a nastepnie zmienia kierunek na rownoleznikowy i
przeptywa w taki sposob wzdtuz potudniowej strony Trasy Katowickej przez Kajetany,
Rusiec, Mtochow, Urzut i Kostowiec. Do rzeki Zimnej Wody jako lewy doptyw uchodzi istotny
row meloracyjny Mréwka o catkowitej diugosci 7,8km, przeptywajacy przez wsie potozone w
poétnocnej czesci gminy: Strzenidwke, Nadarzyn, Starg Wies$ i Urzut. Doliny rzeki Utraty i
Zimnej Wody budujg korytarze ekologiczne o skali ponadlokalnej i zostaty objete sg w
ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, natomiast rowy melioracyjne
utworzone w celu polepszenia warunkow gruntowo-wodnych dla gospodarki rolnej,
stworzyly powigzania przyrodnicze o znaczeniu lokalnym.

Do wod powierzchniowych w gminie nalezy dotaczy¢ istotniejsze sztucznie stworzone
zbiorniki wodne: zalew na Utracie w Krakowianach oraz stawy w Walendowie i w Ruscu,
ktorych tgczna powierzchnia wynosi 45,8ha.

Na terenie gminy wystepujg ponadto tereny zrodliskowe i podmokie o walorach
hydrologicznych i przyrodniczych zwigzane z ciekami wodnymi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych na terenie Gminy Nadarzyn zwigzane jest z
dziatalnoscig rolniczg oraz dziatalnoscig cztowieka wynikajacg z zamieszkiwania i
prowadzenia rozmaitych dziatalnosci gospodarczych. W przypadku rolnictwa
zanieczyszczenia sg generowane przez sptyw powierzchniowy z terendw upraw
chemizowanych i nawozonych. Zanieczyszczenia generowane przez cztiowieka majg
gtownie zwigzek z gospodarka sciekowa. Pomimo sieci kanalizacyjnej i lokalnych
oczyszczalni Sciekow wiele gospodarstw korzysta z przydomowych zbiornikow na
nieczystosci, ktérych szczelnosc jest watpliwa i w efekcie prowadzi do przedostawania sie
sciekow do waéd gruntowych, powierzchniowych i gleb. Kolejnym zrédiem zagrozen dla
czystosci wod sa Scieki deszczowe, ktore czesto w postaci niekontrolowanej, jako
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nieczyszczone wody opadowe pochodzace z terendw komunikacii, parkingdw i dziatalnosci
gospodarczej, zanieczyszczajg docelowo gtéwny odbiornik wod opadowych gminy jakim jest
rzeka Utrata.

11.4.9. Rolnicza przestrze n produkcyjna.

11.4.9.1. Charakterystyka rolniczej przestrzeni pro  dukcyjne;j.

Gmina Nadarzyn stanowi obszar podlegajacy licznym i czestym zmianom w
zagospodarowaniu, szczegélnie dotyczacym przeksztatcaniu dotychczasowych obszaréw
rolniczych na tereny inwestycyjne. Pomimo zachodzacych zmian, nadal przewazajgcym
sposobem uzytkowania obszaru gminy jest zagospodarowanie zwigzane z dziatalnoscig
rolnicza.

Z danych Urzedu Statystycznego w Warszawie, na podstawie Powszechnego Spisu
Rolnego z 2010r., charakterystyka rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Gminie Nadarzyn
przedstawia sie w nastepujacy sposaob:

= o0g6lna powierzchnia gospodarstw rolnych - 1702,31ha;
= udziat uzytkéw rolnych w powierzchni ogdéinej gospodarstw rolnych - 91,5% (w
stosunku do 2002r. wzrost o 4,3 p. proc.);
= liczba gospodarstw rolnych — 355, w tym gospodarstwa o powierzchni uzytkéw rolnych
do 1lha - 32,1%, a o powierzchni powyzej 15ha — 3,1%;
= przecietna powierzchnia gospodarstwa rolnego — od 2,72ha do 6,99ha;
= charakter produkcji w ogolnej liczbie gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza:
- 54,5% - produkcja wytgcznie na sprzedaz;
- 34,4% - produkcja gtéwnie na sprzedaz;
- 6,5% - produkcja gtéwnie na samozaopatrzenie;
- 4,6% - produkcja wytacznie na samozaopatrzenie;
= charakter uzytkow rolnych w dobrej kulturze w gospodarstwach prowadzacych
dziatalnosc rolnicza;
- pod zasiewami — 915,31ha;
- grunty ugorowane — 53,82ha;
- uprawy trwate — 102,02ha, w tym sady — 100,87ha;
- ogrody przydomowe — 1,38ha;
- faki trwale — 419,34ha;
- pastwiska trwate — 11,86ha;
= powierzchnia zasiewdw w gospodarstwach rolnych, stanowigcych taczng liczbe 169
sztuk:
- zboza ogétem — 527,93ha, w tym: pszenica — 197,83ha, zyto - 101,85ha, jeczmien
- 12,36ha, owies — 91,15ha, pszenzyto — 62,13ha;
- ziemniaki — 116,74ha;
- straczkowe jadalne na ziarno — 1,3ha;
- przemystowe — brak;
- warzywa gruntowe — 23,39ha;
- truskawki i poziomki gruntowe — 4,33ha,;
= liczba gospodarstw rolnych utrzymujacych zwierzeta gospodarskie - 65 sztuk;
= poglowie zwierzat:
- bydto -144 sztuki, w tym krowy — 54 sztuki;
- trzoda chlewna — 175 sztuk, w tym lochy — 10 sztuk;
- konie — 83 sztuki;
- dréb ogétem — 32661 sztuk, w tym kurzy — 32490 sztuk;
= obsada zwierzat gospodarskich na 100ha uzytkéw rolnych:
- bydio - 9,4 sztuk;
- trzoda chlewna — 11,4 sztuk;
- koni — 5,4 sztuk;
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- drobiu ogétem — 2124 sztuk;

= gospodarstwa rolne prowadzace dziatalnos¢ rolniczg wyposazone w ciggniki - 121

sztuk;

= liczba maszyn uzywanych w rolnictwie:

- 10,9 ciagnikéw na 100ha uzytkow rolnych;

- 1,3 kombajnéw zbozowych na 100ha powierzchni zasiewdw zb0z oraz rzepaku i
rzepiku;

- 21,4 kombajnoéw ziemniaczanych na 100ha powierzchni uprawy ziemniakéw;

- 19 rozrzutnikdw obornika na 100 gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza;
- 24 kosiarki ciggnikowe na 100 gospodarstw prowadzacych dziatalnosc¢ rolnicza;

- 17 rozsiewaczy nawozow i wapnia ha 100 gospodarstw prowadzacych
dziatalnosc rolniczg;

- 17 polowych opryskiwaczy ciggnikowych na 100 gospodarstw prowadzacych
dziatalnosc rolnicza;

= udziat gospodarstw stosujgcych nawozy mineralne i wapniowe - 37,4%;

= zuzycie nawozow mineralnych na 1ha uzytkdw rolnych w dobrej kulturze - 61,7kg.

W latach 2002-2010 w obszarze gminy wystapit spadek liczby gospodarstw rolnych z
zasiewami na poziomie od -60,0% do 45,1%. Zaréwno w 2002r jak i 2010r uprawg o
najwiekszej powierzchni zasiewdw w gminie byta pszenica. Uprawy pszenicy i pszenzyta
wystepowalty gtéwnie w czesci potudniowej gminy oraz w Starej Wsi, uprawy zboza i owsa - w
rejonach wschodniej i zachodniej granicy, a jeczmienia — w Starej Wsi.

Obsada trzody chlewnej na 100ha uzytkow rolnych wyniosta 49,9 i mniej sztuk, a spadek
pogtowia w stosunku do 2002r wyniost od -99,9% do -70,1%.

Gmina Nadarzyn jest jedng z czterech gmin wojewddztwa mazowieckiego, w ktorych
odnotowano najwiekszy spadek liczby gospodarstw rolnych w okresie od 2002r do 2010r.
Spadek ten zminimalizowat te liczbe o 66,0%.

11.4.9.2. Ocena uwarunkowa n rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Z uwarunkowan rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynikajg nastepujace wnioski:
nizsza jakosc¢ i produkcja rolnicza od sredniej w wojewoddztwie mazowieckim;
stabe warunki naturalne dla produkc;ji rolniczej;
brak zorganizowanych grup producenckich;
brak zorganizowanych grup odbiorczych;
brak zaktadow przetwérstwa rolnego;
dominujacy charakter produkciji prowadzonej na wlasne potrzeby;
niski stopien mechanizacji i specjalizaciji;
niekorzystna struktura gospodarstw, bedaca wynikiem matych powierzchni
gospodarstw indywidualnych i wielokierunkowym charakterem prowadzonych
dziatalnosci;

= presja przeksztatcania gruntéw rolnych na tereny budowlane, spowodowana

spadkiem optacalnosci produkciji rolniczej w stosunku do mozliwych zyskow
ptynacych z zainwestowania;

= malejgce zainteresowanie gospodarka rolnicza.

[1.4.10. Lesna przestrze n produkcyjna.

[1.4.10.1. Charakterystyka le $nej przestrzeni produkcyjne;.

Tereny lesne w Gminie Nadarzyn zajmujg ok. 1300ha, co przektada sie na niecate 18%
powierzchni ogolnej. Stopien lesistosci nalezy okresli¢ jako niski, wobec sredniej krajowej na
poziomie 27%.

Najwiekszym kompleksem lesnym gminy sg Lasy Miochowskie, potozone w czesci
potudniowo-zachodniej, w obrebie ktorych utworzono dwa rezerwaty przyrody: Mtochowski
teg (12ha) i Mlochowski Grad (27ha). Do cennych obszaréw lesnych w gminie nalezg
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niewielkie lasy potozone na wydmach w okolicach Wolicy, ktérych warto$¢ nalezy oceni¢ w
odniesieniu do sasiedztwa i powigzan z przylegajacymi kompleksami — od strony pétnocnej —
z Uroczyskiem Chlebéw w Gminie Michatowice i od strony potudniowej — z Lasami
Sekocinskimi w Gminie Raszyn. Mniejsze enklawy lesne oraz tereny o lesnym charakterze
wystepujg w miejscowosciach Nadarzyn, Strzeniowka i Stara Wie$ — przede wszystkim w
sasiedztwie granic gminy z lasami Podkowy Lesnej (Uroczyska Zaboréw). Wyodrebnione
mniejsze lecz istotne enklawy lesne obecne sg ponadto we wsi Walendow, Kajetany i
Rusiec.

Wiekszymi kompleksami leSnymi administruje Nadlesnictwo Mtochow i Nadle$nictwo
Chojnow, a rozproszone mniejsze enklawy potozone sg zwykle na gruntach Skarbu Pahstwa
i gruntach prywatnych.

11.4.10.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie  przepiséw odr ebnych.

11.4.10.2.1. Rezerwaty przyrody.

Rezerwat ,Mtochowski Grad”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Laséw Mtochowskich. Zostat on
utworzony na mocy zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dn.
24.11.1983r., w celu ochrony naturalnych zbiorowisk lesnych z zespotem gradu wysokiego
i fragmentem boru mieszanego, kontynentalnego. Drzewostany debowo - sosnowe i debowe
liczg ponad 180 lat. Nazwa rezerwatu pochodzi od nazwy zbiorowisk gradowych
wystepujacych w jego obszarze - od nazwy uroczyska lesnego ,Mtochéw”, zwanego
potocznie Lasami Miochowskimi. Powierzchnia rezerwatu wynosi 27ha.

Rezerwat ,Mtochowski teq”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Laséw Mtochowskich. Zostat on
utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn.
4.08.1984r. w celu ochrony lasu tegowego jesionowo-olszowego oraz fragmentu lasu
gradowego w dolinie rzeki Utraty. Jego nazwa pochodzi od nazwy uroczyska Mtochéw.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 12,04ha. Jest to obszar cenny ze wzgledu na zachowanie
lasu tegowego jesionowo-olszowego oraz fragmentow lasu grgdowego w dolinie rzeki Utraty.
Doline rzeki Utraty porasta drzewostan olszowy ze sporadycznie wystepujgcymi jesionami i
Swierkami.

11.4.10.2.2. Obszary chronionego krajobrazu.

Czes¢ terenu stanowigca niemalze 1/3 powierzchni Gminy Nadarzyn objeta jest
ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na mocy
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 27.09.1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa warszawskiego pdzniejszymi
zmianami (obecna podstawa prawna to rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). WOChK
obejmuje swoim zasiegiem wszystkie gminne wsie lub ich fragmenty, w tym tereny chronione
tj. parki zabytkowe, zabytkowe aleje oraz pomniki przyrody, potgczone elementami cennymi
ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, walory
turystyczno-wypoczynkowe i funkcje korytarzy ekologicznych. Catos¢ stanowi zwarty
przestrzennie i funkcjonalnie uktad przyrodniczy, ktérego zachowanie jest niezbedne dla
utrzymania rownowagi ekologicznej regionu. Ochrong w ramach WOChK objeto gtéwnie
Lasy Mitochowskie i lasy Wolicy, doline rzeki Utraty ze stawami w Walendowie, doline rzeki
Zimnej Wody i rowu Mréwka, wies Strzenidwke oraz tereny otwarte wsi Krakowiany i Woli
Krakowianskiej. W obrebie WOChK wyznaczono trzy rodzaje stref: zwykta, szczegoélnej
ochrony ekologicznej i ochrony urbanistycznej w zaleznosci od specyfiki wystepujacych
walorow przyrodniczych.
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11.4.10.2.3. Pomniki przyrody.

Na terenie gminy ochrong prawng objeto wiele pomnikéw przyrody zlokalizowanych na
terenie Lasow Mtochowskich, na terenie wsi Mlochow, w tym na terenie zabytkowego parku,
na terenie wsi Rozalin, Rusiec i Nadarzyn oraz w obszarze dawnego parku w Paszkowie i w
parku podworskim w Bielinach. Ponadto wiele drzew posiada walory drzew pomnikowych z
powodu m. in. wieku i lokalizacji w zespotach tworzacych cenne aleje i grupy drzew,
czestokro¢ zlokalizowanych w towarzystwie drzew uznanych za pomniki przyrody.

Wykaz pomnikow przyrody — drzew w Gminie Nadarzyn.
(zrédto: Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Nadarzyn — Aktualizacja 2012r.)

. Obowi gzujgca podstawa Obreb —
Lp Nazvx;:;l p:gdmnlka prawna i miejsce ogtoszenia nr dziafki Opis pomnika i jego lokalizaciji
przyrody aktu prawnego ewid.
Las Mtochowski, Uroczysko
1 | modrzew polski 6-274 Mtochéw oddz.428f
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy - grupa 32 modrzewi
Nr 9 z dn. 21.05.1984r., poz. 37 Las Mtochowski, Uroczysko
2 | modrzew polski 6-273 Miochéw oddz.429a
- grupa 14 modrzewi
4 | dab szyputkowy 6-246 Las Mtochowski oddz. 407d
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy
Nr 20 z dn. 01.12.1983r., poz.77
5 modrze_w . 6-253 Las Mtochowski oddz. 414d
europejski
Rozp. Woj. Maz. Nr 259 z dn.
01.09.2001r. (Dz. Urz. Woj. Maz. ;
6 |lipa drobnolistna | Nr 212 z dn. 08.09.2001r), zat do |  6-260 Iigfn '\gt;’frr‘lo"gﬂé' 0ddz.419a,
rozp. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 231 inil Z:
z dn. 30.09.2001r.)
Orzeczenie Nr 582 z dn.
, 06.12.1974r. Woj. Warszawskiego
7| wiaz szyputkowy | ", W R, N. w W-wie Nr 23
z dn. 28.12.1974r.)
8 | platan klonolistny
9 | buk pospolity Miochéw - pojedyncze drzewa w
: 6-213 zabytkowym parku,
10 | buk pospolity Uchwata Nr XI11/99/2011 park zabytkowy
11 |jesion wyniosty Rady Gminy Nadarzyn
) . z dn. 28.09.2011r.
12 | lipa drobnolistna
13 | wigz szyputkowy
14 | lipa drobnolistna
Rozp. Woj. Maz. Nr 20 z dn. I
15 | platan klonolistny | 18.04.2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 6-214 V'\C”Oggﬁ‘z"l: pa";‘;'é lfabytkowy
Nr 115 z 2003r., poz. 2796) P P
Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr 5 Miochéw - ul. Zrédlana 3,
16 | dab szyputkowy z dnia 28.02.1986r., poz. 55 6-208 w narozu ogrddka przedszkolnego
- . Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr 5 Miochéw ul. Zrédlana
17 |jesion wyniosty | i3 28.02.1986r., poz. 55 6-206/1 | "grupa 10 jesionow
Miochow - teren przed osrodkiem
18 | dab szyputkowy ZDGZ.ZLgI’Z]i' aRleié\/ligsgé\rNarisa;v%/ Nr 6-209 zdrowia, drzewo o koronie
T ~ Poz. zredukowanej, posusz
. . Orzeczenie Nr 615 Prezydenta 6-255; Mtochdéw-Aleja Lipowa na granicy
19 Jlipa drobnolistna | v " "\ v 7 dn. 10.04.1980r. 6-256  |lasu (216 lip wzdtuz drogi
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(Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy
Nr 11 z dn. 31.07.1980r., poz. 41)

gruntowej)

Orzeczenie Nr 614 Prezydenta M.
St. W-wy z dn. 10.04.1980r. (Dz.

Mitochéw - Aleja Starych Lip

20 | lipa drobnolistna Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr 11 6-203/2 (erO%lalgSrrTito)wa Olesin-Parole
z dnia 31.07.1980r., poz. 41) grup P
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy . .
21 | dab szyputkowy NI 11 7 dnia 26.09.1978r., poz. 63 6-126 Bieliny -park podworski
Dz. Urz. W. R. N. w Warszawie Nr .
22 | dab szyputkowy 32 7 dnia 20.02.1961r., poz. 91 10-177/1 |Rozalin - park
23 | dab szyputkowy 10-177/1 |Rozalin - S czes¢ parku
24 | dab szyputkowy | Dz. Urz. W. R. N. w Warszawie 10-177/1 |Rozalin - S czes¢ parku
25 |dab szyputkowy |Nr3zdn. 20.02.1961r., poz. 92 10-177/1 |Rozalin - S cze$é parku
26 | dab szyputkowy 10-177/1 |Rozalin - S czes¢ parku
27 |lipa drobnolistna | pz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr | 10-177/1 | Rozalin - park
28 |jesion wyniosty |4z dn. 20.05.1977r., poz.34 10-177/1 |Rozalin - park
Rozalin- Aleja Lipowa
. . Dz. Urz. R. N. M. ST. Warszawy
29 | lipa drobnolistna NI 4 z dn. 20.05.1977r., poz. 34 10-178 ﬁlée)Zg\FZyetb\?wa - droga do parku,
30 | dab szyputkowy | pz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr | 11-386/36 Rusiec, ul. Rubinowa 5 - 2 deby
15' d ' 26 1'2 1S.)78. 81 zwane "blizniakami" rosngce obok
31 | dab szyputkowy Zdn. £0.1e. r., poz. 11-386/36 | siebie
. Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr .
32 | klon pospolity 15 7 dn. 26.12.1978r., poz. 81 19-1001/2 | Paszkow - teren dawnego parku
Dz. Urz. Woj. ST. Warsz. Nr 19 i Nadarzyn -posesja przy
33 | dab szyputkowy zdn. 19.12.1985r., poz. 171 1-848/20 ul. Mszczonowskiej 52
I1.5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

[1.5.2. Charakterystyka uwarunkowa n dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

W Gminie Nadarzyn do dnia dzisiejszego zachowaly sie obiekty historyczne, ktére
stanowig dziedzictwo kulturowe obszaru w skali lokalnej i ponadlokalnej. W skiad tegoz
dziedzictwa wchodzg pozostatosci dawnych zatozen dworsko-parkowych oraz sgsiadujgcych
zalozen folwarcznych, obecne zarbwno w postaci uktadéw urbanistycznych, jak i
pojedynczych obiektéw budowlanych. Najcenniejsze i najstarsze, zlokalizowane w
Nadarzynie, Mlochowie i Rozalinie, zostaty objete ochronng prawng jako zabytki wpisane do
rejestru zabytkow. Inne obiekty uznane za cenne w Srodowisku kulturowym ze wzgledu
walory historyczne, artystyczne, naukowe lub stan zachowania zostaty objete ochronng jako
obiekty wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw. Do obiektow o duzym znaczeniu
kulturowym zaliczy¢ nalezy krzyze i kapliczki przydrozne, podkreslajgce tozsamosc religijng
mieszkancow obszaru oraz pomniki i tablice pamigtkowe na rynku w Nadarzynie.

Stan zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nalezy okresli¢ jako dobry.

Najwiekszym zagrozeniom zwigzanym z potencjalnym niszczeniem, dewastacjq i
przeksztalceniem podlegajg pozostate obiekty wchodzace w skiad dziedzictwa kulturowego

obszaru.

11.5.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie prz

11.5.2.1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

episbw odr ebnych.

L.p.

MIEJSCOWOSC

ADRES

OBIEKT

WOJEWODZKA
EWIDENCJA
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ZABYTKOW

1. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 Patac z zatozenia patacowo- A-1061/328, dec.
parkowego, 1890-95r., odbud. z dn. 1962-01-07
1938r.

2. Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza Park z zatozenia patacowo- A-1061/328, dec.
parkowego, 1890-95r. z dn. 1962-01-07

3. Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy wsch. z A-1061/328, dec.
zalozenia patacowo-parkowego, z dn. 1962-01-07
1890-95r.

4. Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza 4 Pawilon patacowy zach. z A-1061/328, dec.
zalozenia patacowo-parkowego, z dn. 1962-01-07
1890-95r.

5. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 10 | Oranzeria (ob. kosciét p.w. A-1061/328, dec.
Michata Archaniota) z zatozenia z dn. 1962-01-07
patacowo-parkowego,1890-95r.

6. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. sw. A-1065/329, dec.
Klemensa, 1806r. z dn. 1962-01-07

7. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Kosciot p.w. sw. Klemensa (wraz | A-1065/329, dec.
Z wyposazeniem wnetrza), 1806r. | z dn. 1962-01-07

8. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. sw. | A-953, dec. z dn.
Klemensa | éw. XIXw. 2000-05-22

9. Nadarzyn Poniatowskiego 42 / Zajazd | ¢w. XIXw. A-1064/199, dec.

Rynek 1 z dn. 1959-11-17

10. Rozalin ul. Patacowa 1 Patac R6zy Zamoyskiej, 1847- A-1100, dec. z

57r. dn. 1949-01-03,
2001-01-15

11. Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy patacu Rézy A-1100, dec. z

Zamoyskiej pot. XIXw. dn. 1949-01-03,
2001-01-15

wojewddzkiego rejestru zabytkow.

(nieruchome).

[1.5.2.2. Gminna ewidencja zabytkdw — zabytki budownictwa i a

rchitektury

W obrebie granic gminy nie wyznaczono stanowisk archeologicznych wpisanych do

L.p. | MIEJSCOWOSC | ADRES OBIEKT

1. Bieliny Park dworski, zat. pocz. XXw.

2. Bieliny Spichlerz, 1918 .

3.** Bieliny 58 Dwor z zespotu dworsko-parkowego, k. XIXw.

4.* Bieliny 58 Budynek gosp. z zesp. folwarcznego, 1 éw. XXw.

5.** Bieliny 43 Czworak z zesp. folwarcznego, 1 ¢w. XXw.

6.%* Bieliny Magazyny przydomowe z zesp. folwarcznego, 1
Ew. XXw.

7. Kajetany ul. Brzozowa Cmentarz zydowski, Il pot. XIXw.

8. Kostowiec Cmentarz rzym.-kat. k. XIXw.

9.* Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Palac z zalozenia patacowo-parkowego, 1890-
95r., odbud. 1938r.

10.* Mitochow ul. ks. B. Markiewicza Park z zalozenia patacowo-parkowego, 1890-95r.
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11.* Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pawilon patacowy wsch. z zatozenia patacowo-
parkowego, 1890-95r.

12.* Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pawilon patacowy zach. z zatozenia patacowo-
parkowego, 1890-95r.

13.* Mtochow ul. ks. B. Markiewicza Oranzeria (ob. kosci6t p.w. Michata Archaniofa) z

10 zalozenia patacowo-parkowego,1890-95r.

14. Mitochéw ul. Mazowiecka 5b Rzadcowka z zespotu folwarcznego, 1890-95r.,
pocz. XXw.

15. Mtochow ul. Zrodlana 7 Dom le$niczego z zespotu folwarcznego, 1890-
95r., pocz. XXw.

16. Mitochéw ul. ks. B. Markiewicza Dom mieszkalny - czworak z zespotu
folwarcznego, 1890-95r., pocz. XXw.

17. Mitochéw ul. Mazowiecka 5a Dom mieszkalny - z zespotu folwarcznego, 1890-
95r., pocz. XXw.

18. Mtochow ul. Mazowiecka Chlewnia z zespotu folwarcznego, 1890-95r.,
pocz. XXw.

19. Mtochow ul. Mazowiecka Spichlerz z zespotu folwarcznego, 1890-95r.,
pocz. XXw.

20. Mtochow ul. Mazowiecka Stajnia ob. obora z zespotu folwarcznego, 1890-
95r., pocz. XXw.

21. Mtochow ul. Mazowiecka Ogrod i sad z zespotu folwarcznego, 1890-95r.,
pocz. XXw.

22. Mtochow ul. Mazowiecka Stodota z zespotu folwarcznego, 1890-95r., pocz.
XXw.

Mtochow ul. Mazowiecka Stodofa Il z zespotu folwarcznego, 1890-95r.,

23. pocz. XXw.

24, Mtochow ul. ks. B. Markiewicza Ogrod z zespotu folwarcznego, 1890-95r., pocz.
XXw.

25. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przykoscielny i nieistniejacy cmentarz
parafialny XVw.

26. Nadarzyn ul. Warszawska Miejsce po cmentarzu epidemicznym 1858r.

27.* Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. $w. Klemensa,
1806r.

28.* Nadarzyn ul. Koscielna 1 Kosciot p.w. sw. Klemensa (wraz z wyposazeniem
wnetrza), 1806r.

29.* Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. sw. Klemensa | ¢w.
XIXw.

30.* Nadarzyn Poniatowskiego 42 / Zajazd | Ew. XIXw.

Rynek 1

31.** | Rusiec Park podworski ,Olesin”

32. Paszkow Park

33.* Rozalin ul. Patacowa 1 Patac R6zy Zamoyskiej, 1847-57r.

34.* Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy palacu R6zy Zamoyskiej pot. XIXw.

35. Zabieniec Park

* - w tym zabytki wpisane do rejestru zabytkow

** - w tym zabytki nie wpisane do wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw

11.5.2.3. Gminna ewidencja zabytkdéw — zabytki arche  ologiczne.
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nr obszaru / Miejscowo §¢ |Okreslenie obiektu
nr stanowiska kultura
na obszarze /
nr stanowiska
W miejscowo $cCi
1. |60-64/53 Kajetany Slad osadnictwa (cmentarzysko?), (starozytnosé),
Slad osadnictwa (epoka brazu)
2. |60-64/54 Kajetany Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy?, epoka brazu)
3. |60-64/55 Kajetany Slad osadnictwa (starozytnosé)
4. 60-64/56 Kajetany Slad osadnictwa (epoka brazu)
5. 60-64/59 Kajetany Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, okres wptywow
rzymskich, starozytnosc)
6. |60-64/60 Kajetany Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, epoka brazu,
Sredniowiecze)
7. 160-64/61 Kajetany Slad osadnictwa (starozytnos¢, wczesna epoka brazu)
60-64/51 Kajetany Slad osadnictwa (p6zny neolit / wczesna epoka brazu)
9. |60-64/52 Kajetany Slad osadnictwa (starozytnosé, wczesna epoka brgzu)
10. |60-64/50 Kajetany / Slad osadnictwa (starozytnos¢), osada (sredniowiecze / okres
Nadarzyn nowozytny)
11. 61-64/31 Krakowiany slad osadnictwa
12. 61-64/32 Krakowiany osada (wczesna epoka brazu)
13. 61-64/1 Miochow osada (sredniowiecze XII/XIV w.)
14. 61-64/13 Mtochow Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, epoka brgzu,
Sredniowiecze)
15. |61-64/2 Mtochow Slad osadnictwa (epoka brazu)
16. 61-64/3 Mtochdow Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, wczesne Sredniowiecze),
osada (starozytnosc)
17. 61-64/8 Miochow Slad osadnictwa (wczesna epoka brazu)
18. 61-64/9 Mtochow Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnosg)
19. 59-64/8 Nadarzyn Slady osadnictwa (neolit)
20. 60-64/48 Parole Slad osadnictwa (epoka brazu)
21. |60-64/49 Parole Slady osadnictwa (neolit, epoka brgzu - wczesne fazy, starozytnosc
epoka brgzu)
22. 161-64/10 Parole Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnos¢, wczesne
Sredniowiecze)
23. 161-64/11 Parole slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, epoka brgzu)
24. 161-64/12 Parole Slad osadnictwa
25. 61-64/26 Parole osada (okres wptywow rzymskich), slad osadnictwa (wczesna
epoka brazu)
26. 61-64/4 Parole osada (epoka brazu), slady osadnictwa
27.161-64/5 Parole Slad osadnictwa (starozytnosc)
28. 61-64/6 Parole Slady osadnictwa (starozytnosc, sredniowiecze)
29. |60-64/26 Rusiec Slad osadnictwa (starozytnosc)
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30. 60-64/34 Rusiec Slad osadnictwa (okres halsztacki), osada (okres wptywow
rzymskich srodkowy/pézny), miejsce produkcji zelaza (p6zny
okres latenski - okres wptywow rzymskich), osadnictwo
(starozytnosc), osada (Sredniowiecze, nowozytnos¢ XIX- XVII w.)

31. |60-64/35 Rusiec osada (p6zna epoka brazu, okres halsztacki/ okres latenski)

32. |60-64/39 Rusiec slady osadnictwa (epoka brazu / okres halsztacki, Sredniowiecze
Xlllw.), osada (okres wptywow rzymskich), miejsce produkcji zelaza|
(pOzny okres latenski 0 okres wptywow rzymskich), cmentarzysko
(starozytnosg)

33. [60-64/41 Rusiec slady osadnictwa (mezolit, epoka brgzu - wczesne fazy, epoka
brazu)

34. 60-64/42 Rusiec Slady osadnictwa (epoka brazu,okres wptywow rzymskich)

35. 60-64/43 Rusiec osada (okres halsztacki / okres latefski)

36. [60-64/44 Rusiec miejsce produkcji zelaza (p6znyokres latenski - okres wptywow
rzymskich)

37. 60-64/45 Rusiec Slady osadnictwa (epoka brgzu - w tym wczesna, okres
wptywow rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pézny okres
latenski / okres wptywow rzymskich)

38. 60-64/46 Rusiec Slady osadnictwa (starozytnosc¢, epoka brazu)

39. 60-64/57 Rusiec Slad osadnictwa (p6zny neolit / wczesna epoka brazu)

40. |60-64/58 Rusiec Slad osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy)

41. 160-64/10 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosé)

42. 60-64/11 Stara Wies osada? cmentarzysko? (starozytnosc), osada? cmentarzysko?
(okres halsztacki)

43. 160-64/15 Stara Wies slad osadnictwa (starozytnosc), osada ( Sredniowiecze /
nowozytnos¢ XIV-XVI w.)

44. 60-64/16 Stara Wies Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, starozytnosc)

45. 160-64/17 Stara Wies slady osadnictwa (starozytnosc,epoka brazu, IV okres epoki brgzu)

46. |60-64/18 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnosé)

47.160-64/19 Stara Wies slad osadnictwa (starozytnos¢, epoka brazu)

48. 60-64/2 Stara Wies$ slad osadnictwa (neolit), osada (pézny neolit, wczesna epoka
brazu, epoka brazu / okres halsztacki)

49. 160-64/20 Stara Wies slad osadnictwa (starozytnos¢, epoka brazu)

50. 60-64/21 Stara Wies Slady osadnictwa (starozytnosc¢, $redniowiecze)

51. |60-64/22 Stara Wies slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, starozytnosc)

52. 60-64/23 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnos¢, epoka brgzu)

53. [60-64/24 Stara Wies slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, p6zny okres
latenski - okres wptywow rzymskich), osada (starozytnosc)

54. 160-64/25 Stara Wies cmentarzysko (okres halsztacki/ okres latenski), skarb monet

55. 60-64/27 Stara Wies Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, okres wplywow
rzymskich), miejsce produkcji zelaza (p6zny okres latenski / okres
wphywow rzymskich), osadnictwo (starozytnosé / p6zna epoka
brazu / okres halsztacki/ okres latenski)

56. 60-64/28 Stara Wies osada (starozytnos$c), osadnictwo (Sredniowiecze XIII-XV w.)

57. 160-64/29 Stara Wies osada (V okres epoki brgzu / okres halsztacki), osadnictwo
(Sredniowiecze)
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58. 60-64/3 Stara Wies Slad osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy)
59. 60-64/33 Stara Wies Slad osadnictwa (starozytnos¢, epoka brazu)
60. [60-64/36 Stara Wies cmentarzysko
61. |60-64/38 Stara Wies Slad osadnictwa (epoka brgzu - wczesne fazy), osada (okres
halsztacki / okres latenski)
62. [60-64/4 Stara Wies osada (epoka brazu)
63. 60-64/5 Stara Wies Slad osadnictwa (epoka brazu)
64. 60-64/6 Stara Wie$ Slady osadnictwa (neolit, starozytno$¢, epoka brazu)
65. 60-64/7 Stara Wies Slady osadnictwa (starozytnosc)
66. 60-64/8 Stara Wies Slady osadnictwa (neolit, wczesna epoka brazu)
67. 60-64/9 Stara Wies Slady osadnictwa (starozytnosc)
68. [59-64/11 Strzenidbwka  [osada (Sredniowiecze - nowozytno$c)
69. 59-64/12 Strzenidbwka  [osada (Sredniowiecze)
70. 60-65/5 Szamoty Slad osadnictwa (epoka brazu)
71. |60-65/6 Szamoty Slad osadnictwa (starozytnosé¢ / epoka brazu)
72. 160-65/7 Szamoty slady osadnictwa (epoka brazu, wczesne sredniowiecze XIIl w.)
73. 60-64/30 Urzut osada (neolit / wczesna epoka brazu), osada i cmentarzysko
(starozytnos¢), miejsce produkcji zelaza (okres wptywow
rzymskich)
74. 160-64/31 Urzut Slad osadnictwa (starozytnosc)
75. |60-64/32 Urzut Slady osadnictwa (neolit, starozytnosc¢, sredniowiecze)
76. [60-65/10 Walendow Slad osadnictwa (starozytnosé)
77. 160-65/2 \Walenddw Slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze)
78. 60-65/3 \Walendow Slad osadnictwa (epoka brgzu)
79. 60-65/4 Walendow Slady osadnictwa (epoka brazu - wczesne fazy, epoka brazu,
wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze)
80. 60-65/9 \Walendow osada (epoka brazu), cmentarzysko (okres wptywow rzymskich),
Slad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze)
81. 61-64/14 Wola osada (okres halsztacki), $lad osadnictwa (epoka brazu)
Krakowianska
82. 61-64/15 Wola osada (epoka brazu/okres halsztacki), slady osadnictwa
Krakowianska |(starozytno$é, wczesna epoka brazu, wczesne $redniowiecze)
83. 61-64/16 Wola osada (epoka brazu/okres halsztacki)
Krakowianska
84. 61-64/17 Wola Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnosc)
Krakowianska
85. [61-64/18 Wola slady osadnictwa (okres halsztacki/okres latenski, sredniowiecze)
Krakowianska
86. 61-64/19 Wola Slady osadnictwa (starozytnosc¢, wczesne Sredniowiecze /
Krakowianska [Sredniowiecze)
87. 161-64/20 Wola Slad osadnictwa, cmentarzysko (okres wptywéw rzymskich)
Krakowianska
88. [61-64/21 Wola cmentarzysko (okres halsztacki), slad osadnictwa (Sredniowiecze)
Krakowianska
89. 61-64/22 Wola osada (okres wptywow rzymskich), slady osadnictwa (starozytnosc,
Krakowianska wczesne sredniowiecze XI/XII w.)
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90. 61-64/23 Wola osada (Sredniowiecze), Slady osadnictwa (okres halsztacki,
Krakowianska |starozytnosc)

91. 61-64/24 Wola cmentarzysko (pézny okres latenski / okres wptywéw rzymskich)
Krakowianska

92. 61-64/27 Wola Slad osadnictwa (epoka kamienia)
Krakowianska

93. 61-64/28 Wola cmentarzysko (okres halsztacki / okres laterski), slady osadnictwa
Krakowianska |(wczesnha epoka brazu, sredniowiecze)

94. 161-64/7 Wola Slady osadnictwa (wczesna epoka brazu, starozytnosc)
Krakowianska

95. 59-65/10 Wolica cmentarzysko / grob (okres halsztacki, okres latenski)

96. 59-65/3 \Wolica osada (okres wczesnosredniowieczny)

97. 60-64/40 Mitochow osada (epoka brazu), slad osadnictwa (Sredniowiecze)

98. [60-64/47 Zabieniec miejsce produkcji zelaza (p6zny okres latenski/ okres wptywéw

rzymskich)

Potozenie i granice wymienionych powyzej stanowisk archeologicznych na rysunku
studium oznaczono w sposo6b przyblizony, wymagajacy na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania weryfikacji w zakresie zgodnosci z oznaczeniami na kartach
ewidencyjnych zabytkéw archeologicznych oraz w zakresie dostosowania do szczegdtowosci
i skali opracowania dokumentu.

Ponadto ochronie podlegaja relikty archeologiczne zwigzane z funkcjonowaniem
historycznego miasta Nadarzyn, w szczegdlnosci obszar Rynku w Nadarzynie.

11.6. WARUNKI | JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA.

I1.6.1. Uwarunkowania spoteczne — struktura demogra  ficzna i wyksztatcenie.

Gmina Nadarzyn jest najwiekszg gming Powiatu Pruszkowskiego, stanowigca ok. 30%
jego powierzchni, jednoczesnie przy najnizszej gestosci zaludnienia na km? w powiecie.
Liczba ludnosci ulega systematycznemu wzrostowi, przyrost naturalny jest dodatni. Wedtug
danych Urzedu Statystycznego w Warszawie liczba ludnosci w gminie w 2011r. wyniosta
11947 os6b (w roku 2009 stanowita — 11401 oso6b, a w roku 2010 — 11659). Liczba kobiet w
gminie wyniosta 6217, a na 100 mezczyzn przypadato 108 kobiet. Gestos¢ zaludnienia na 1
km? wynosit 163 osoby. Charakterystycznym zjawiskiem jest wysokie dodatnie saldo
migracji, przewyzszajace przyrost naturalny, ktére w 2011r. wyniosto 243,. Liczba urodzen
zywych wyniosta 129, zgondw - 84, a przyrost naturalny — 45. Struktura wiekowa
spoteczenstwa jest korzystna — udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym jest
zdecydowanie wiekszy od udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Wsrod oséb w wieku
poprodukcyjnym dominujg kobiety, ktérych jest dwa razy wiecej od mezczyzn; w pozostalej
grupie nieznacznie przewazajg mezczyzni.

Dostepnos¢ do osrodkow oswiaty i edukacii dzieki bliskosci Warszawy, korzystnie
wplywa na poziom wyksztatcenia ludnosci. Udziat os6b z wyzszym wyksztatceniem jest
wysoki, wynosi 16% i stale wzrasta. Przyczynia sie do tego zwiekszajaca sie liczba ludnosci
oraz brak problemu emigracji mtodego pokolenia. Negatywnym zjawiskiem jest duzy udziat
spotecznosci o wyksztalceniu podstawowym i zawodowym.

[1.6.11. Warunki zamieszkania.

W obszarze Gminy Nadarzyn dominujgca formg zamieszkiwania jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna indywidualna oraz typowa dla obszaréw wiejskich — zabudowa
zagrodowa. W niewielkim stopniu wystepujg formy bardziej intensywne w postaci doméw
blizniaczych, szeregowych i zespotow zorganizowanych, szczegodlnie obecne w osrodkach
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intensywniej zabudowanych. Sporadycznie warunki mieszkaniowe zorganizowane sg w
postaci zabudowy wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Warszawie zasoby mieszkaniowe w gminie
w 2011r. charakteryzowaly nastepujgce dane statystyczne:

= 0golna liczba mieszkan - 4204;

= liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2011r. — 139;

» przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 124,6m?;

= liczba turystycznych obiektow zamieszkania zbiorowego — 2.

Na jako$¢ warunkéw zamieszkiwania wptywa m.in. stopien dostepnosci do
infrastruktury technicznej. Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Warszawie w obszarze
gminy w 2011r. udziat procentowy ogoétu ludnosci korzystajgcej z instalacji wynosit:

= 7 sieci wodociggowej - 91,9%;
= 7 sieci kanalizacyjnej - 50,5%;
= 2z sieci gazowej- 80,5%.

I1.6.11l. Gospodarka i rynek pracy.

Gmina Nadarzyn stanowi obszar wysokiej aktywnosci gospodarczej. W miare uptywu
czasu dynamicznie zmienia sie jej rolniczy charakter na rzecz rozwoju dziatalnosci
handlowej, produkcyjnej, logistycznej, ustugowej i rzemiosta. W obszarze gminy
Zlokalizowane sg siedziby zaréwno mniejszych i lokalnych podmiotéw gospodarczych, jak i
znanych polskich i zagranicznych firm. Na atrakcyjnos¢ dla lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej wptywa potozenie w obszarze aglomeracji warszawskiej, dogodne potaczenia
drogowe z Warszawg i innymi regionami kraju, bliskos¢ lotniska miedzynarodowego,
korzystne ceny gruntu w stosunku do Warszawy oraz przyjazna polityka gminy dla nowych
inwestorow.

Wedtug rejestru REGON w 2011r podmioty gospodarki ogétem w gminie stanowity
liczbe 2033, w tym sektorze rolniczym — 21, przemystowym — 177 i budowlanym — 179.
Podmioty te na 10 tysiecy ludnosci stanowity liczbe 1702, a liczba 0so6b fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg na 10 tysiecy ludnosci wyniosta 1239.

Problem bezrobocia najliczniej dotyczy oséb bez wyksztatcenia, z wyksztatlceniem
niepetnym podstawowym i podstawowym. Najmniejsze problemy z zakresu zatrudnienia
dotyczg ludnosci z wyksztatceniem wyzszym i srednim.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Warszawie dotyczacych statystyki gmin i
powiatow Wojewodztwa Mazowieckiego w latach 2010-2011 ludnos$¢ w wieku
nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku produkcyjnym w gminie na dzien koniec 2011r.
wyniosta 36,6 w wieku przedprodukcyjnym i 20,8 w wieku poprodukcyjnym. Liczba
pracujgcych wyniosta 3742, w przeliczeniu na 1000 os6b wyniosta 313 osoby. Liczba
bezrobotnych zarejestrowanych wyniosta zas 252 osoby, a w przeliczeniu na 1000 oséb w
wieku produkcyjnym w tym samym czasie stanowita 33,2 osoby. Udziat kobiet wsrod
zarejestrowanych bezrobotnych wynosit 51,6%.

[1.6.1V. Oswiata i kultura.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Warszawie w latach 2011-2012 w Gminie
Nadarzyn funkcjonowaty nastepujace placéwki oswiatowe:

= 13 placowek wychowania przedszkolnego, w tym 8 przedszkoli, do ktérych

uczeszczalo 605 dzieci, w tym 527 do przedszkoli;

= 7 szkét podstawowych, do ktérych uczeszczato 955 uczniow;

= 1 gimnazjum, do ktérego uczeszczato 282 ucznidw.

Gmina nie posiadata zadnego zlobka. Ponadto w Nadarzynie funkcjonowaly szkoty
jezykowe; a w Kostowcu osrodek szkolno-wychowawczy prowadzony przez Zgromadzenie
Siéstr Franciszkanek Rodziny Maryi.

Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Warszawie w 2011r. spotecznosé wedtug
edukacyjnych grup wiekowych wynosita:
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469 o0sb6b — w przedziale wiekowym: 0O - 2 lata;
658 0sOb — w przedziale wiekowym: 3 - 6 lat;
892 osoby — w przedziale wiekowym: 7 - 12 lat;
433 osoby — w przedziale wiekowym: 13 - 15 lata.
W obszarze gminy dziatajg nastepujace organizacje kulturalne:
= Nadarzynski Osrodek Kultury z ,Muzeum Bociana”;
= Dbiblioteka publiczna w Nadarzynie i w Mtochowie;
= Strazacka Orkiestra Deta OSP w Nadarzynie.
Urzad Gminy Nadarzyn, poza dziatalnoscig z zakresu administracji publicznej i samorzadu
lokalnego, wspiera instytucje i organizacje oswiatowe i kulturalne oraz jest wydawca gazety
samorzadowej - ,Wiadomosci Nadarzynskich”.

11.6.V. Sport, rekreacja i turystyka.

W obszarze Gminy Nadarzyn zlokalizowane sg nastepujace obiekty sportowe:

= stadion pitkarski wraz z bocznym boiskiem treningowym w Nadarzynie;

= hala widowiskowo-sportowa przy gimnazjum w Nadarzynie;

= hala widowiskowo-sportowa przy przedszkolu publicznym w Nadarzynie;

= hala sportowa z boiskami i kortem tenisowym przy publicznej szkole podstawowej w

Nadarzynie;

= Zaklad Treningowy Koni przy Studeckiej spotdzielni Pracy ,Universitas” w Paszkowie.

Dzialalnos¢ z zakresu sportu i rekreacji koordynuje Gminny Osrodek Sportu przy udziale
jednostek wspomagajacych: Urzedu Gminy, Nadarzynskiego Osrodka Kultury, klubow
sportowych: GLKS Nadarzyn i LKS ,Orzet” Nadarzyn, Ligii Obrony Kraju w Nadarzynie,
Szkolnego Zwigzku Sportowego oraz szkét.

Gmina ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze i dogodne zewnetrze powigzania
komunikacyjne posiada atrakcyjne walory rekreacyjne i turystyczne w ujeciu lokalnym i
ponad gminnym. Tereny petnigce funkcje wypoczynkowe zlokalizowane sa:

= w potudniowej czesci obszaru gminy zwigzanej z wystepowaniem duzego kompleksu

lesnego ,Laséw Mtochowskich” — w Urzucie, Rozalinie i Krakowianach;

= w poétnocnej czesci obszaru gminy zwigzanej z wystepowaniem lasow stanowigcych

kontynuacje i powigzania z Lasami Sekocinskimi i Lasami Podkowy Lesnej —w
Strzeniéwce i w Wolicy;

= w Szamotach w dolinie rzeki Utraty;

= we wschodniej czesci obszaru gminy na obszarze dziatek letniskowych - w dolinie

rzeki Utraty w Kajetanach i Walendowie;

= w poétnocno — srodkowej czesci obszaru gminy na obszarze dziatek letniskowych - w

dolinie rowu Mréwka w Nadarzynie i w Starej Wsi;

= na obszarze ogrodow dziatkowych;

= na obszarze gospodarstw agroturystycznych — w Miochowie, Ruscu i Rozalinie.

Do atrakcji turystycznych gminy nalezg szlaki turystyczne biegnace przez lasy, w tym
rezerwaty przyrody, a takze obszary stawéw hodowlanych w Walendowie i w Ruscu.
Ponadto do atrakcji turystycznych nalezy zaliczy¢ miejsca i obiekty stanowigce dziedzictwo
kulturowe obszaru - szczegdlnie historyczne i zabytkowe parki i folwarki, patace, koscioty i
cmentarze potozone w Miochowie, Rozalinie, Nadarzynie i Kajetanach.

11.6.VI. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna.
W obszarze Gminy Nadarzyn funkcjonuje publiczna opieka zdrowotna z osrodkami zdrowia
w Nadarzynie i w Mlochowie zapewniajgcymi podstawowy zakres ustug medycznych.
Ponadto funkcjonujg placowki niepubliczne, szczegdlnie prywatne gabinety lekarzy
specjalistow i gabinety stomatologiczne. Wyspecjalizowanym osrodkiem medycznym w
gminie jest kompleks diagnostyczno — leczniczo - rehabilitacyjny zlokalizowany w Kajetanach
— Swiatowe Centrum Stuchu i Mowy Instytutu Fizjologii i Patologii Stuchu. Wedtug danych
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Urzedu Statystycznego w Warszawie liczba ludnosci w gminie na jeden zakiad opieki
zdrowotnej w 2011r. wyniosta 1707.
Dziatalno$¢ z zakresu opieki spotecznej zapewnia Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
w Nadarzynie. Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Warszawie udziat oséb
korzystajacych ze srodowiskowej opieki spotecznej w ogolnej liczbie ludnosci w gminie w
2008r wynosit ok. 8% i stopniowo malat do poziomu ok. 4,5% w 2011r.
Duzy udziat w dziatalnosci zwigzanej z pomocg spoteczng majg organizacje
wyznaniowe, dzieki ktdrym gmina posiada nastepujace osrodki:
= Dom Pomocy Spotecznej dla 0s6b w podesztym wieku Zgromadzenia Sidstr
Franciszkanek Rodziny Maryi w Kostowcu;
= Dom Mitosierdzia przy Zgromadzeniu Siostr w Walendowie;
= Niepubliczny Dom Dziecka S.M.B. Mitosierdzia w Walendowie.

1.7. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNO SCI | JEJ MIENIA.
Do lokalnych jednostek stuzacych potrzebom zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i
jej mienia w Gminie Nadarzyn zalicza sie:
= Komisariat Policji w Nadarzynie;
= Straz Gminng;
= jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Nadarzynie i w Miochowie.

11.8. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

Potrzeby Gminy Nadarzyn zostaly wyrazone poprzez wnioski ztozone do niniejszego
studium, z ktérych przede wszystkim wynika dalsza potrzeba przeksztatcen obszaru gminy z
charakteru rolniczego na osrodek podmiejski, w ktorym istnieje mozliwosé tworzenia tzw.
.Zzaplecza” dla duzego miasta w postaci bazy mieszkalnej, ustugowej i produkcyjne;j.
Aktualne oczekiwania stanowig zarazem konsekwencje sytuacji spoteczno-gospodarczej i
braku zainteresowania prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w warunkach atrakcyjnosci
ekonomicznej innych rozwigzan preferowanych przez wiascicieli terendéw. Lokalizacje
terendéw objetych wnioskami do studium i sposdéb ich rozpatrzenia obrazuje zatgcznik
graficzny.

Gmina staneta ponadto przed koniecznoscig uporzadkowania narzedzi polityki przestrzennej
poprzez opracowanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
sposob catosciowy i w odniesieniu do poszczegoélnych miejscowosci, ktéry winien
zagwarantowa¢ mozliwos¢ podejmowania strategicznych decyzji. Aktualizacja obecnie
obowigzujacego studium jest zatem niezbedna dla zaplanowanej strategii ksztattowania
polityki przestrzennej.

Do mozliwosci, jakie posiada Gmina Nadarzyn dla swego dalszego rozwoju zaliczy¢
nalezy:

» dogodne potozenie w obszarze Aglomeracji Warszawskiej, w pierscieniu gmin
podwarszawskich;

< walory ekonomiczne wynikajgce z konkurencyjnosci kosztéw dla lokalizacji wszelkich
inwestycji w stosunku do kosztow ponoszonych na terenie Warszawy dla tych
samych funkciji;

* rozwijajacy sie uktad komunikacyjny, w tym zapewniajacy powigzania ponadlokalne,
gwarantujgcy podwyzszanie parametrow i klas drég;

e potencjat terytorialny dla rozwoju inwestyciji;

» przyjazna polityka gminy dla potencjalnych inwestoréw poprzez tworzenie dogodnych
warunkéw dla rozwoju nowych branz ustug i przemystu;

« obecnos¢ zasobdw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
wplywajgcych na atrakcyjnosc obszaru dla jego mieszkancoéw;

» dynamiczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych,

» dobre zaopatrzenie gminy w niezbedna infrastrukture techniczna, w tym: wode,
energie elektryczna, gaz,
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« uregulowang gospodarke odpadami,

* wysoki poziom aktywnosci zawodowej ludnosci
e znaczne zasoby sity roboczej,

« dobre warunki dla rozwoju sieci osadniczej.

1.9. STAN PRAWNY GRUNTOW.
Udziat poszczegoinych wtasnosci w ogolnej powierzchni terendw Gminy Nadarzyn
ksztaltuje sie nastepujgco:
= 0soby fizyczne — 58,5% (4296ha);
= Gmina Nadarzyn - 5% (369ha);
= pozostale jednostki samorzadu terytorialnego (Powiat Pruszkowski, Wojewodztwo
Mazowieckie) —0,8% (57ha);
= Skarb Panstwa — 6,6% (19,51ha);
= inni (przedsiebiorstwa, spoétdzielnie, zwigzki, organizacje) — 9,1% (669ha).
Gmina Nadarzyn przede wszystkim dysponuje dziatkami przeznaczonymi pod drogi
oraz inwestycje celu publicznego. Powiat Pruszkowski i Wojewddztwo Mazowieckie jest
wiascicielem gtéwnie terenéw drogowych.

11.10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGRO ZEN
GEOLOGICZNYCH.

W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Zt O Z KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH.

11.11.1. Zloza kopalin.

W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie wsi Krakowiany wystepujg ztoza piaskow i pospéiki, ktére nie sg
eksploatowane z powodu potozenia w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz z powodu sgsiedztwa z rezerwatem ,, Mtochowski Grad”, celem ochrony
wartosci przyrodniczych wymienionych terenéw. Ponadto we wsi Urzut zlokalizowany jest
prognostyczny obszar piaskéw budowlanych, a torfy wystepujace w obszarze gminy, ze
wzgledu na swe wiasciwosci, posiadajg ograniczong przydatnosc.

11.11.1. Zasoby wod podziemnych.

Obszar gminy potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych nr 81
(JCWPd), wydzielonej i wstepnie ocenionej przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2004
roku. JCWPd obejmujg wody zlokalizowane w warstwach wodono$nych o porowatosci
| przepuszczalnos$ci, umozliwiajacej znaczacy pobor dla zaopatrzenia ludnosci w wode lub
znaczacy przeptyw dla ksztattowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i
ekosystemow lagdowych. Stanowig one jednostkowe obszary gospodarowania wodami
podziemnymi.

W obszarze calej jednostki 81 wystepuje jeden badz dwa, a lokalnie nawet trzy poziomy
wodonosne czwartorzedowe. Wystepuije tu oligocenski i lokalnie miocenski poziom
wodonosny. Ksztalttowanie sie zwierciadel piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu
miedzy wodami w utworach czwartorzedowych oraz pozioméw miocenskiego i
oligocenskiego.

Gmina Nadarzyn lezy na terenie trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 215, poza obszarem jego najwyzszej ochrony (ONO). Pietro trzeciorzedowe skiada sie z
poziomu miocenskiego i oligocenskiego i oddzielone jest od pietra czwartorzedowego
kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itéw i mutkéw pliocenu. Srednia gtebokosé
ujecia zbiornika wynosi okoto 220m, co wynika zaréwno z lokalnych warunkéw jak i
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potozenia gminy w zasiegu leja depresyjnego warszawskich uje¢ wéd podziemnych.
Czwartorzedowe pietro wodonosne ma duze znaczenie ze wzgledu na najtatwiejszg
odnawialnos¢ zasobdéw eksploatacyjnych wod oraz najptytsze ich wystepowanie.
Przewazajgca czes¢ gminy posiada niekorzystne warunki hydrogeologiczne, utwory
wodonosne siegajace od 20m do 40m wystepujg jedynie w rejonie Rynny Brwinowskiej. W
potudniowo-zachodnie czesci gminy, obejmujacej Lasy Miochowskie, Rozalin, Mtochdw i
Zabieniec wystepuja wody podziemne dobrej jako$ci, potozone w gtebszych poziomach
dobrze izolowanych od powierzchni. P6inocna i potludniowa czes¢ gminy posiada wody
zdatne do picia pod warunkiem zastosowania prostego uzdatniania , woda na pozostatych
terenach gminy wymaga zas zlozonej technologii uzdatniania.
Wystepowanie wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego jest wynikiem
uksztaltowania powierzchni terenu oraz budowy geologicznej. W granicach gminy wystepuja
nastepujace obszary hydrogeologiczne wody gruntowej najptytszego poziomu wodonosnego:
— obszar | - wystepowanie ciggtej warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle wsréd
dobrej, sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci;
— obszar Il - okresowe wystepowanie wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy
piaszczystej lub jako saczenie wsréd utwordw trudnoprzepuszczalnych;
— obszar lll - pozbawiony wdd gruntowych przypowierzchniowych.

Zanieczyszczenie wod podziemnych plytko wystepujacych pod powierzchnig terenu
w obszarze Gminy Nadarzyn zwigzane jest z podobnymi czynnikami, jak zanieczyszczenie
waéd powierzchniowych. Zrédlem problemu w przypadku rolnictwa jest stosowanie nawozow i
srodkéw ochrony roslin, a w przypadku dziatalnosci cztowieka najczesciej zanieczyszczenia
pochodzg z nieszczelnosci szamb i niewtasciwego gospodarowania wodami opadowymi.
Ponadto problem generujg niewtasciwie funkcjonujgce - w zakresie zastosowania
odpowiednich rozwigzanh zabezpieczajgcych - tereny komunikacji i parkowania, tereny
dziatalnosci zwigzanej z przechowywaniem srodkéw chemicznych, stacji paliw, ferm
zwierzat, cmentarzy, tereny niekontrolowanych wysypisk smieci, czy tez innej, zwykle
bezprawnej, dziatalnosci czlowieka.

Zanieczyszczenie wod podziemnych ptytkich i wgtebnych stanowig natomiast
nieczynne i zle zabezpieczone studnie wiercone, co moze nawet doprowadzi¢ do skazenia
bakteriologicznego warstwy wodonosnej. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na fakt obnizania
sie poziomu zwierciadta eksploatowanych wod podziemnych, wynikajacy z zwiekszajgcego
sie poboru wod uzytkowych przez ujecia aglomeracji warszawskiej. Przesuszanie gleb oraz
obnizanie sie zwierciadta wody moze by¢ przyczyna niewtasciwej eksploatacji systemow
melioracyjnych.

1.12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na podstawie
przepisow odrebnych.

11.13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY T ECHNICZNEJ, W
TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

11.13.1. System komunikacji.

11.13.1.1. Uktad drogowy.

W sktad systemu uktadu drogowego Gminy Nadarzyn wchodzg nastepujgce elementy:
1) droga krajowa Nr 8, stanowigca czes¢ powigzania rangi transeuropejskiej: Kaliningrad

— Warszawa — Praga;
2) drogi wojewodzkie:

a) Nr 720, zapewniajgca potaczenie z Gming Brwindw i drogg krajowg Nr 2;

b) Nr 721, zapewniajgca potaczenie z Piasecznem i Konstancinem — Jeziorna;
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3) drogi powiatowe;
4) drogi gminne;
5) drogi prywatne.

Zaréwno droga krajowa, jak i drogi wojewodzkie, charakteryzujg sie natezeniem ruchu
znacznie przekraczajacym srednie wartosci krajowe dla drog takiego znaczenia, z
tendencjq do ciggtego wzrostu problemu. Konieczne jest zatem podnoszenie parametréw
technicznych i biezgca modernizacja tych drog, poniewaz nie sg one przystosowane do tak
duzego obcigzenia. Wcigz wzrastajgce natezenie ruchu wynika m.in. z wykorzystywania
tych drog do tranzytu miedzynarodowego i krajowego, z sasiedztwa Gminy Nadarzyn z
Warszawag i codziennym masowym dojazdem do stolicy z terendw okolicznych oraz ze
wzrostu stopnia motoryzaciji.

Drogi gminne charakteryzujg sie natomiast zr6znicowanym stanem i nawierzchnia,
okoto jedna trzecia z nich stanowi drogi o nawierzchni nieutwardzonej. Ponadto ich duza
cze$¢ wymaga poszerzenia, co zwigzane jest z koniecznoscig wykupu gruntéw przez
gmine. Zapewnienie odpowiedniej rezerwy terenu oraz wiasciwe urzadzenie drog wynika z
koniecznosci ich dostosowania do prawidtowych parametrow technicznych, stosownych do
klasy drdg. Istotnym problemem poza stanem technicznym w przypadku drég gminnych
jest mata aktywnos¢ zwigzana z realizacjg inwestycji drogowych oraz zbyt mata ilos¢ drog
publicznych w stosunku do istniejgcego i planowanego zagospodarowania w niektérych
terenach gminy, szczegodlnie w obszarach potozonych na obrzezach. Ponadto w gminnym
uktadzie drogowym brakuje w wielu przypadkach niezbednego wyposazenia
zapewniajacego bezpieczenstwo uzytkowania, w tym chodnikéw, wydzielonych Sciezek
rowerowych oraz oswietlenia.

Wspdlnym problemem drég ponadlokalnych i lokalnych jest brak odpowiednio
zorganizowanych bezkolizyjnych skrzyzowan dla ruchu kotowego z uwzglednieniem
przeprawy pieszej oraz brak petnego systemu serwisowego, ktory gwarantuje niezaleznosé
funkcjonowania tranzytowych drég wysokich klas i uktadu komunikacji lokalnej. W
najblizszym czasie czesciowo uwarunkowania te powinny ulec poprawie, w wyniku
planowanej modernizacji drogi krajowej Nr 8.

11.13.1.2. Uktad komunikacji zbiorowe.

Uktad komunikacji zbiorowej funkcjonuje w systemie kotowym i realizowany jest
poprzez autobusy miedzymiastowe (typu PKS) i miejskie (typu ZTM), zapewniajgce
potgczenia z innymi miejscowosciami, w tym ze stolica.

Przez Gmine Nadarzyn nie przebiegajg linie kolejowe zapewniajgce obstuge
komunikacji zbiorowej. Najblizsze stacje kolejowe znajduje sie w sasiednich
miejscowosciach: w Pruszkowie — stacja linii Warszawa - £6dz oraz w Otrebusach i
Komorowie — stacje Warszawskiej Kolei Dojazdowej.

11.13.2. System infrastruktury technicznej.

[1.13.2.1. Gospodarka wodno- $ciekowa.

Sieci wodociggowe w Gminie Nadarzyn korzystajg z ujec zlokalizowanych w jej
obszarze. Stopien ich pokrycia ksztattuje sie na poziomie ok. 90% i uzupetniony jest ujeciami
indywidualnymi. Gminna gospodarka sciekowa bazuje natomiast na lokalnych
oczyszczalniach i sieci zapewniajgcej pokrycie potrzeb na poziomie ok. 60%. Sie¢
kanalizacyjna dziata gtbwnie w systemie grawitacyjnym, w niewielkim stopniu uzupetnionym
0 elementy cisnieniowe z przepompowniami. Oczyszczone wody odprowadzane sg
docelowo do naturalnych ciekéw wodnych przeptywajacych przez obszar gminy — do rzeki
Utraty i rzeki Zimnej Wody. Ukfad uzupetniony jest ujeciami indywidualnymi w postaci
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na terenach stabo zurbanizowanych, na ktérych nie
wystepuje sie¢ kanalizacyjna.

Istniejgca sie¢ kanalizacyjna nie obejmuje swoim zakresem odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, ktére to odprowadzane sg powierzchniowo z wykorzystaniem
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systemu rowéw melioracyjnych do rzek. Na terenie gminy, stosownie do potrzeb i
zagospodarowania, wykorzystywane sg lokalne rozwigzania retencjonowania i
podczyszczania sciekdw deszczowych, z zastosowaniem zbiornikéw, kolektorow,
separatorow, osadnikdw, studni chtonnych, drenazy i rowéw odwadniajgcych oraz innych
stosownych urzadzen. Dobor systemu i technologie wynikajg z obowigzujacych przepiséw,
nakfadajacych obowigzek oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw
generujacych zanieczyszczenia powierzchni terenu.

Gmina prowadzi ciggte dziatania zmierzajgce do sukcesywnej rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z jej niezbednymi obiektami i urzadzeniami. Dziatania
zwigzane z gospodarkg wodno-sciekowa realizowane sg poprzez prowadzenie odpowiedniej
polityki w tym zakresie, w tym poprzez tworzenie aktéw prawa miejscowego
zobowigzujgcych do docelowego wyposazenia terendw inwestycyjnych w powyzsze media,
az po realizacje sieci, obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodno-$ciekowa.

11.13.2.2. Gospodarka energetyczna.

W chwili obecnej gospodarka energetyczna Gminy Nadarzyn oparta jest na energii
elektrycznej i paliwie gazowym pochodzacym spoza jej obszaru.

Przez teren gminy przebiegajg ponadlokalne energetyczne uktady przesytowe oraz
sieci wykorzystywane dla potrzeb wkasnych, doprowadzajgce energie z obszarow
zewnetrznych. Ponadto obszar gminy posiada uzbrojenie w postaci sieci gazociggéw
sredniego cisnienia, zasilajgcych istniejgce zagospodarowanie i posiadajgcych rezerwy dla
nowych odbiorcow. Potrzeby energetyczne wypetnia dostawa energii elektrycznej i gazu, w
uzupetnieniu o inne indywidualne systemy wykorzystujgce paliwa typu LPG, olej opatowy i
paliwa ekologiczne, poniewaz gmina nie dysponuje siecig cieplna.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu w energie elektryczng i gaz nie nalezy do zadan wiasnych gminy. Obowigzkiem gminy
jest natomiast zapewnienie rezerwy terenu na przeprowadzenie niezbednych sieci oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych, z myslg o istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniu, a takze z uwzglednieniem ewentualnych inwestycji ponadlokalnych,
wynikajgcych z dokumentow nadrzednych. Nalezy liczy¢ sie z ciagtym wzrostem
zapotrzebowania w energie elektryczng i gaz, a w zwigzku z tym z koniecznoscig rozbudowy
istniejacych systemow zasilajacych, poniewaz potrzeby energetyczne wynikajg bezposrednio
z przeksztatceh w zagospodarowaniu obszaru gminy, rozwoju technologicznego i
cywilizacyjnego.

W obszarze gminy nie wystepujg elektrownie wiatrowe.

11.13.2.2. Gospodarka odpadami.

Rok 2013 wprowadzit ustawowy obowigzek dla wszystkich gmin w Polsce,
zobowigzujacy gminy do przejecia zadan w zakresie odbioru odpaddw z gospodarstw
domowych, uwzgledniajgcego skuteczng segregacije i odzysk oraz nowy system wywozu
smieci. Dotychczas odbierane odpady mogty bezposrednio trafiaé na wysypisko, nowe
zasady obligujg natomiast do zbidrki selektywnej w gospodarstwach domowych, alternatywnie
bez segregacji przy zastosowaniu wyzszych optat oraz do przekierowania odpadow do
specjalnych instalacji przetwarzajgcych odpady w celu ich odzysku. Zasady wywozu odpaddow
komunalnych od pozostatych odbiorcéw utrzymane zostang na dotychczasowych zasadach —
poprzez umowy indywidualne pomiedzy wytworca i wyspecjalizowanym operatorem.

1.14. ZADANIA St.U ZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.
Inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych stanowig zadania o znaczeniu krajowym,
wojewoddzkim i powiatowym. Realizacja tychze celow dotyczy:
= ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego najwyzszej
rangi, szczegolnie cennych w skali ponad gminnej;
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= powigzan funkcjonalno-przestrzennych Gminy Nadarzyn z obszarami zewnetrznymi,
w tym w odniesieniu do systemow komunikaciji, infrastruktury technicznej i
bezpieczenstwa.

Podstawowym zadaniem gminy stuzacym realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
jest uwzglednienie tych zadan w realizowanej polityce przestrzennej, w tym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku inwestycji z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej, zadania dotyczg przede wszystkim zapewnieniu odpowiednich
rezerw terenu dla ich realizacji. W odniesieniu do warto$ci srodowiska, dziedzictwa
kulturowego oraz obiektéw z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa, zadania stuzce tym
celom, zwigzane sg gtéwnie z utrzymaniem i ochrong tych obiektow.

Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i programow zawierajgcych zadania
rzgdowe, zostaly wskazane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego niniejszego
opracowania.

[1.15. WYMAGANIA DOTYCZ ACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.

Czes¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Utraty i rzeki Zimnej Wody w Gminie Nadarzyn
stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, wskazany na zatacznikach graficznych
do niniejszego studium. Z powodu zagrozenia tereny te w chwili obecnej nie sg
wykorzystywane pod budownictwo i stanowig obszary rolnicze oraz tereny zieleni naturalnej
zwigzanej z naturalng obudowa ciekédw wodnych. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi prawa
wodnego.
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