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1. Wstep.

1.1. Podstawa opracowania.

Podstawa formalng realizacji niniejszego opracowania jest Ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

1.2. Celi zakres opracowania.

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia
procedury uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn. Realizacja prognozy jest jednym z etapéw postepowania administracyjnego w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko odnoszacej sie do studium.

Prognoza zawiera charakterystyke poszczegélnych elementéw srodowiska
przyrodniczego i ich wzajemnych powigzan. Znajomosé ww. elementéw oraz ich uwzglednienie
w dokumentach planistycznych jest dziataniem w kierunku utrzymania rownowagi przyrodniczej i
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. W opracowaniu scharakteryzowano obiekty cenne
przyrodniczo oraz zidentyfikowano zagrozenia srodowiska. Ponadto w niniejszej prognozie
znajduje sie ocena przewidywanego znaczgacego oddziatywania na srodowisko, bedacego
nastepstwem realizacji projektowanego dokumentu.

Przygotowanie opracowania na etapie sporzadzenia projektu umozliwia zespotowi
autorskiemu wprowadzenie niezbednych uzupetnien i korekt. Prognoze konczy podsumowanie,
ktére jednoczesnie opiniuje projekt studium.

1.3. Materialy zrodiowe.
W trakcie realizacji pracy wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

* Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn — opracowanie ,KAD Architekci” Sp. z 0.0., Warszawa 2013r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn,
uchwalone Uchwatg Nr XLIX/439/ 2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r.;

» Prognoza oddzialywania na srodowisko ustaleh projektu zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nadarzyn , Warszawa 2010r.

» Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn — opracowanie
-KANON" Grzegorz Chojnacki, Warszawa 2009r. wraz z aktualizacjg z 2012r.;

* Mapa glebowo-rolnicza Gminy Nadarzyn opracowana w IUNG-PIB Putawy z 2006r.;

» Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Nadarzyn - Zalgcznik do Uchwaly Nr XXXI1X/658/2005
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 lipca 2005r.;

e Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020r. - Zatacznik do
Uchwaty Nr XXI11/178/Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 maja 2008r.;

«  Program Ochrony Srodowiska Dla Gminy Nadarzyn (2008r.);

* Program matej retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego - Uchwata Nr 75/08
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 kwietnia 2008r.;

» Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami
potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 7 i drogi ekspresowej nr S7 na terenie
wojewo6dztwa mazowieckiego - Uchwata Nr 141/09 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 7 wrzesnia 2009r.;

«  Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2009r., 2008r. WIOS w Warszawie;

* Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2010,
WIOS w Warszawie;
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» Plan gospodarki odpadami dla Gminy Nadarzyn, Warszawa 2004r. wraz dokumentami
wyzszego rzedu;

» Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap | dla rzeki Utraty oraz Etap Il —
dla rzeki Zimna Woda oraz Rokitnica Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie.

1.4. Metody zastosowane przy sporz gdzeniu prognozy.

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania oparto sie na metodach umozliwiajgcych
spetnienie wymaganego zakresu prognozy, okreslonego w ustawie o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Ze wzgledu na to, ze projekt studium stanowi kontynuacje
kierunkow zagospodarowania swego poprzednika, a zmiany w zakresie funkcji ograniczajg sie
do ztozonych do studium wnioskéw oraz wynikajg z aktualizacji dokumentu celem jego
dostosowania do zmieniajgcych sie przepiséw i uchwalonych miedzy czasie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jako jedng z istotnych metod sporzgdzenia
prognozy zastosowano metode analogii.

2. Charakterystyka, stan, funkcjonowanie i zagro  zenia srodowiska obszaru Gminy
Nadarzyn.

2.1. Potozenie administracyjne analizowanego terenu i opis st  anu istniej gcego.

Gmina Nadarzyn potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego w powiecie pruszkowskim. Jest ona gming wiejska, ulegajacg dynamicznym
przeksztatceniom w zagospodarowaniu, bedacym wynikiem pofozenia w obszarze aglomerac;ji
warszawskiej. Gmina Nadarzyn graniczy z Gminami: Raszyn, Lesznowola, Tarczyn, Zabia Wola,
Grodzisk Mazowiecki, Podkowa Lesna, Brwinéw i Michatowice. W sktad gminy wchodzi 15 wsi:
Kajetany, Krakowiany, Kostowiec, Mtochéw, Nadarzyn, Parole, Rozalin, Rusiec, Stara Wie$,
Strzenidbwka, Szamoty, Urzut, Walenddéw, Wola Krakowianska i Wolica.

Gmina posiada korzystne potozenie i potgczenia komunikacyjne z Warszawag i resztg kraju -
przez jej teren przebiega droga krajowa nr 8 Warszawa-Wroctaw, tzw. , Trasa Katowicka” (odcinek
transeuropejskiego szlaku relacji Wilno — Warszawa - Praga), taczacy sie z drogg krajowa nr 7
Warszawa-Krakoéw ok. 7km od granicy gminy. Dodatkowo, w odlegtosci ok. 20km, potozony jest
miedzynarodowy port lotniczy — Warszawa Okecie.

Zagospodarowanie obszaru gminy determinuje przebieg drogi krajowej nr 8, planowanej
do rozbudowy do parametrow drogi klasy ekspresowej, ktéra dzieli gmine na dwie czesci o
odmiennym charakterze i ktéra skupia w swoim sasiedztwie tereny zwigzane z r6znorodng
dzialalnoscig gospodarcza.

Czes¢ gminy potozona po potnocnej stronie drogi krajowej jest zdecydowanie bardziej
intensywnie zagospodarowana w stosunku do czesci potudniowej, do czego z pewnoscig
przyczynia sie bliskos¢ Warszawy, dodatkowe potgczenia drogowe ze stolicg oraz obecnosé¢ w
tym obszarze gtdwnego osrodka gminnego — Nadarzyna. W potnocnym obszarze gminy,
szczegOlnie w jego czesci srodkowej oraz wzdtuz wazniejszych drog wiejskich, dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Intensywnos¢ zabudowy maleje w kierunku granic
gminy na rzecz uzytkowania rolniczego i lesnego. Wieksze enklawy lesne obecne sg w
Strzenidbwce, Nadarzynie i Wolicy.

Czes¢ gminy potozona po potudniowej stronie drogi krajowej, poza terenem przylegajacym
bezposrednio do tej drogi, posiada charakter wiejski z rozproszong zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowg zagrodowa. Najwiekszy udziat obszaru stanowig uzytki rolnicze. Duzg
powierzchnie stanowi kompleks lesny potozony w czesci zachodniej obszaru potudniowego. W
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czesci wschodniej w znaczacy sposob obecne sa tereny stawdw, ogrodéw dziatkowych oraz
wiekszych enklaw lesnych.

Orientacyjny udziat sposobu uzytkowania terenéw w stosunku do powierzchni obszaru
gminy przedstawia sie w nastepujacy sposob:

- tereny rolnicze — 66%;

- tereny lesne - 18%;

- tereny zieleni i wody powierzchniowe — 1%;

- tereny zabudowane — 13%;

- nieuzytki i inne — 2%.

2.2. Polo zenie przyrodnicze.

Gmina Nadarzyn zajmuje powierzchnie7340ha i potozona jest w potudniowo-zachodniej
czesci wojewddztwa mazowieckiego, w powiecie pruszkowskim. Pod wzgledem fizyczno-
geograficznym, wedtug podziatu Jerzego Kondrackiego, teren gminy zlokalizowany jest w
obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej, w mezoregionie Réwniny towicko-Btonskiej. Obszar
Réwniny rozciaga sie na przestrzeni 3063km? na potudnie od doliny Wisty i Bzury. Pod
wzgledem potozenia geobotanicznego, wedtug podziatu Szafera (1972), teren gminy lezy w
obrebie Prowincji: Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, w Dziate: Baltyckim, Podziale: w
Pasie Wielkich Dolin, w Krainie: Mazowieckiej i w Okregu: Rawskim.

2.3. Powiazania przyrodnicze.

Przez obszar Gminy Nadarzyn przebiegajg wazne ciggi przyrodnicze o znaczeniu
regionalnym, ponadlokalnym i lokalnym, oparte na elementach srodowiska przyrodniczego.
Powigzanie regionalne gminy z terenami sgsiednimi tworzg przede wszystkim kompleksy lesne:
Lasy Miochowskie i Sekocinskie oraz dolina rzeki Utraty, objete ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Cigg ten przebiega przez lasy Wolicy, wigze
Doline Wisty z Rynng Brwinowska i poprzez system wodny Utraty taczy sie z Puszczg
Kampinoska. Najwieksze kompleksy lesne gminy i obszaréw sasiadujgcych wspoéttworzg tzw.
,Zielony pierscien Warszawy”. Rzeka Utrata wraz z dolinami rowu Mréwka, rzeki Zimnej Wody,
Lasami Mtochowskimi i Sekocinskimi wspéttworzy natomiast powigzania przyrodnicze
0 znaczeniu ponadlokalnym. Mniejsze cieki wodne, gtdéwnie rowy melioracyjne oraz
istotniejsze zespoly zieleni, gtdwnie aleje drzew, wyznaczajg przebieg ciggdéw lokalnych.

2.4. Budowa geologiczna. Rze zba terenu. Krajobraz.

Gmina Nadarzyn lezy w centralnej czesci niecki brzeznej — makroformy tektonicznej.,
Najmtodszego ogniwa mezozoiku - margle goérnej kredy - potozone sa na gtebokosci ok. 300m.
Wyzej wystepuja skaty morskie paleogenu — wapienie margliste paleocenu oraz mutki i piaski
eocenu i oligocenu o migzszosci do 90m. Trzeciorzed mlodszy o tacznej migzszosci do 40m
stanowig miocenskie piaski, muiki i ity. Na glebokosci 140-180m wystepuje strop miocenu,
ponad ktérym lezy zaburzona glacitektonicznie seria pliocenska. Ity pliocenskie przefatdowane z
plejstocenska gling zwatowa wystepujace bezposrednio na powierzchni terenu zlokalizowane sg
w okolicach wsi Krakowiany.

Stabo wysortowane piaski, zwiry z przewarstwieniami mutkOw i ifdw sag najstarszymi
utworami plejstocenu, reprezentowanymi przez preglaciat i stanowig osady deluwialno—jeziorne
i deluwialno—rzeczne. Glina zwalowa powstata w okresie deglacjacji ladolodu w cyklu
glacjalnym. Kazdy cykl glacjalny konczg osady akumulowane podczas recesji lodowca. W
okresach miedzylodowcowych dominujg procesy erozyjno—denudacyjne prowadzace do
niszczenia osadow cykli glacjalnych. Produkty tego niszczenia gromadzone sg gtéwnie w
dolinach rzecznych jako aluwia, na wysoczyznach wystepujg lokalnie jako cienkie serie
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deluwiéw i eluwiow. Deglacjacja zlodowacenia Warty wyksztatcita warstwe geologiczng
przypowierzchniowg wynoszacg okoto 3-4m. Najwieksze rozprzestrzenienie ma glina zwatowa
stanowigca niewarstwowy materiat osadowy. Wystepuje bezposrednio na powierzchni lub pod
przykryciem piaskéw wodnolodowcowych, eluwialnych lub rzecznych. Jej migzszosc¢ siega 8m.
Razem z gling powstaly piaski ze zwirami budujace formy szczelinowe i moreny martwego lodu
w okolicach wsi Urzut, Rozalin, Krakowiany i Parole.

Po ustapieniu zlodowacenia obszar gminy podlegat procesom erozyjno—denudacyjnym.
Akumulacja osadéw ma ciggle miejsce w obnizeniach terenu — tworza sie muty, gytie i torfy
jeziorne o0 migzszosci do 5m. Do najmtodszych osaddw na terenie gminy nalezg holocenskie
piaski humusowe taraséw zalewowych oraz torfy i namuty.

Potudniowa i srodkowa czes¢ obszaru Gminy Nadarzyn lezy na ptaskiej wysoczyznie
morenowej, uniesionej w czesci potudniowej na wysokos$¢ 150m n.p.m., a w czesci pétnocnej
obnizonej do rzednej 110m n.p.m. Powierzchnia wysoczyzny posiada pagorki akumulacji
szczelinowej i zagtebienia wytopiskowe. Pagorki stanowig niewielkie wzniesienia o wysokosci do
5m ponad wysoczyzne. Wystepujg one w okolicach Starej Wsi, Szamot i Walendowa w dolinie
rzeki Utraty. Zagtebienia stanowig zwykle obszary zrédlisk dla ciekow wodnych. Waska dolina
Utraty gleboko rozcina stok wysoczyzny. Jej taras nadzalewowy jest najmiodszg forma
pochodzenia rzecznego, o krawedzi szczegdlnie widocznej w okolicach Walendowa. W
okolicach Paszkowa wystepuje niewielki zesp6t wydm parabolicznych pochodzenia eolicznego
0 wysokosci wzglednej do 10m.

Obok rzezby terenu krajobraz gminy wspoitworzg wody powierzchniowe, tereny lesne,
uzytki rolnicze, nieuzytki, a takze - w r6znym stopniu - obszary przeksztatcone dziatalnoscig
cztowieka. Do najbardziej trwatych elemntéw krajobrazu, ze wzgledu na objecie ochrong
prawng, nalezg wody powierzchniowe oraz lasy. W obszarze gminy wody powierzchniowe
stanowig przede wszystkim cieki wodne z otoczeniem i stawy, szczegolnie ich duzy kompleks w
Walendowie. Gminne lasy stanowi gtéwnie potozony w czesci potudniowo-zachodniej duzy
kompleks ,Lasy Mlochowskie” oraz niewielkie rozproszone enklawy lesne, sposrod ktérych na
uwage zastugujg szczego6lnie niewielkie lasy na wydmach w okolicy Wolicy i Paszkowa oraz lasy
na terenach Strzeniéwki. Najbardziej nietrwatym elementem krajobrazu sg obszary rolnicze,
ktére na skutek prowdzonej polityki przestrzennej, uwarunkowan gospodarczo-ekonomicznych
oraz presji poszukiwania nowych obszaréw gtéwnie pod budownictwo mieszkaniowe, zmieniajg
swe przeznaczenie i przeksztatcajg sie w obszary budowlane. Powierzchnia terenéw rolnych na
terenie gminie ulega ciagtej minimalizacji, proces ten postepuje szybko i jest regulowany
poprzez tworzenie nowych lub nowelizowanie istniejgcych dokumentéw planistycznych: studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie najbardziej zmieniony naturalny krajobraz, powstaty poprzez wprowadzenie
,obcych” elementéw bedacych wytworem cztowieka, wystepuje wzdtuz , Trasy Katowickiej”. Jej
wybudowanie spowodowato dynamiczne przeksztatcanie sie przylegtych terenéw rolniczych w
atrakcyjne gospodarczo obszary dziatalnosci zwigzanej z ustugami, produkcja, logistykg i
magazynowaniem. Krajobraz wzdtuz drogi krajowej ulega ciggtym zmianom w wyniku pojawiania
sie nowych obiektéw budowlanych, zwykle o duzych kubaturach. Przeksztatcenia dotycza
réwniez naturalnej powierzchni terenu, zmienianej czesto w duze powierzchniowo utwardzenia,
w tym wynikajgce z koniecznosci obstugi komunikacyjnej nowego zagospodarowania.

Obszary przeksztatcone poprzez inwestycje, potozone na p6tnoc od drogi krajowej i jej
otoczenia, charakteryzujg sie przede wszystkim mniejszymi formami zabudowy zwigzanej z
funkcjg mieszkaniowg wzbogacong drobnymi ustugami. Zabudowa ta, w zaleznosci od
lokalizaciji, przyjmuje r6zng postaé: od rozproszonej az po formy zorganizowane, a w przypadku
centréw wsi - wrecz o charakterze matomiasteczkowym, czego przyktadem jest architektura
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Nadarzyna. Potudniowa czes¢ gminy posiada w duzym stopniu krajobraz wiejski, w ktérym
zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa w postaci rozproszonej lub skupionej
wzdtuz drog.

2.5. Warunki geologiczno-gruntowe.

Na przydatnosci gruntu pod wzgledem budowlanym jako jeden z wazniejszych czynnikéw
wptywa poziom wéd gruntowych. W przypadku obszaru Gminy Nadarzyn charakterystyka i
stopien nawodnienia gruntu zwykle tworzy niekorzystne warunki dla budownictwa. Ksztaltujg sie
one w dwojaki sposob:

= jako tereny z wysokim poziomem wdd gruntowych o ciggtym zwierciadle;

= jako tereny charakteryzujgce sie diugotrwatym utrzymywaniem sie wod gruntowych w

postaci ptytkich saczen.
Wystepowanie i charakter wéd gruntowych wynika m.in. z uksztattowania powierzchni i
budowy geologicznej. W obszarze gminy wystepujq trzy obszary hydrogeologiczne:
obszar | — dominujacy w pétnocnej czesci gminy, charakteryzujacy sie cigglg warstwa
wodonosng o swobodnym zwierciadle wsrdd dobrej, sredniej i stabej
wodoprzepuszczalhosci;
= obszar Il — dominujacy w centralnej czesci gminy, charakteryzujacy sie z okresowym
wystepowaniem waéd przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej lub jako
sgczenia wsrdd utwordéw trudno przepuszczalnych;

= obszar Ill — dominujacy w potudniowej czesci gminy, charakteryzujacy sie z brakiem

gruntowych wod przypowierzchniowych.
Na naturalne uwarunkowania zwigzane z przydatnoscig gruntu pod wzgledem budowlanym
bezposrednio wptywajg melioracje wodne, wystepujace na powierzchni potowy obszaru gminy w
postaci systemu kanatéw, drenazy i rowdw melioracyjnych, wybudowanych na potrzeby
rolnictwa. Dziatanie systemu melioracji nie petni bezposrednio funkcji regulujacej poziom wod
podziemnych, natomiast zapobiega magazynowaniu sie wody w srodowisku podziemnym w
przypadku niekorzystnych warunkéw zwigzanych z wystepowaniem obfitych opadéw.
Oprécz charakterystyki zwigzanej ze stopniem nawodnienia gruntu, o przydatnosci budowlanej
terenéw decydujg inne parametry geotechniczne, okreslajgce nosnos¢ gruntu. W obszarze
gminy dominujg grunty nosne przypowierzchniowe, z ktérych ze wzgledu na parametry
wystepuja;
= grunty nosne niespoiste: wodnolodowcowe piaski ze zwirami, kemowe piaski, piaski
rzeczno—deluwialne i eluwia oraz piaski eoliczne (parametry geotechniczne — korzystne;
zdolnosc¢ do przenoszenia obcigzen jednostkowych - powyzej 250kPa zaleznie od
stopnia zageszczenia; nizsze parametry - w przypadku piaskow pylastych z
przewarstwieniami matospoistych pytéw piaszczystych);
= grunty nos$ne spoiste: osady zastoiskowe gtownie pyly, gliny i ity pylaste w stanie
plastycznym i twardoplastycznym (parametry geotechnicznych — zmienne; zréznicowanie
litologiczyne, zwykle gliny zwalowe o konsystencji od plastycznej do potzwartej; wyzszy
stopien plastycznosci z reguly w stropie warstwy podlegajacy wahaniom zaleznym od
uwilgotnienia; parametry geotechniczne wzrastajg na korzys¢ wraz z gtebokoscig
wystepowania);
Ponadto w obszarze gminy wystepujg grunty stabonosne:
e spoiste: nieskonsolidowane, wilgotne gliny deluwialne o konsystenciji plastycznej
i miekkoplastycznej (kwalifikacja do celéw budowlanych wymaga specjalnych badan i
oceny);
* mineralno-organiczne: piaski rzeczne taraséw zalewowych z domieszkg substancji
organicznych (stabe parametry geotechniczne i wysoki poziom wod gruntowych nie
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klasykikujg do celéw budowlanych).

Tereny nie nadajgce sie do posadowienia budowli wystepuja na gruntach podmoktych w
dolinach rzecznych oraz na gruntach nienosnych stanowigcych holocenskie torfy, namuty,
plejstocenskie grunty jeziorne wystepujace pod warstwg nosnych piaskéw rzeczno-
deluwialnych, muty, gytie i torfy.

2.6. Gleby.

Na terenie gminy dominujg gleby pseudobielicowe, nastepnie gleby brunatne wylugowane i
kwasne oraz czarne ziemie zdegradowane. Najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia
gleby - grunty organiczne - wystepujg w dolinach rzecznych.

Do najbardziej wartosciowych gleb, ze wzgledu na klase bonitacyjng, okreslajaca
jakosc¢ pod wzgledem wartosci uzytkowej, zyznosé, stosunki wodne, stopien kultury i trudnosé
uprawy w powigzaniu z agroklimatem, rzezbg terenu oraz niektérymi elementami stosunkéw
gospodarczych, naleza gleby bardzo dobre Il klasy zajmujace niecate 0,1% oraz gleby Il klasy
zajmujace 12%. Najwiekszy kompleks gleb dobrych zlokalizowany jest miedzy Krakowianami a
Ruscem. Wiecej obszarow w gminie stanowig gleby $redniej jakosci zaliczane do klasy IVai IVb,
a najwiecej obszaréw grunty V-VI klasy, na ktérych odbywa sie uprawa zb6z i ziemniakow.

Najnowsze dostepne dane dotyczace gleb dla calego powiatu pruszkowskiego zawarte
sg w ,Raporcie o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2006 roku”,
opublikowanym przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. W
opracowaniu tym zawarto nastepujgce dane m.in. obowigzujace dla obszaru Gminy Nadarzyn, z
powodu potozenia w powiecie:

1) udziat procentowy gleb:

= kwasnych i bardzo kwasnych - 41-60%;

= potrzebach wapnowania koniecznych i potrzebnych - 41-60%;

= bardzo niskiej i niskiej zawartosci fosforu - do 20%;

» bardzo niskiej i niskiej zawartosci potasu - do 20%;

= bardzo niskiej i niskiej zawartosci magnezu - 21-40%;

2) zawartose:

= siarki siarczanowej (wyniki z 2000r.): ,I""- naturalna;

= metali (wyniki z 2000r.): ,2" - stabe zanieczyszczenie;

= wielopierscieniowe weglowodory aromatyczne - WWA (wyniki z 2000r.): , 1" —

podwyzszona.

Stan gleb na terenie Gminie Nadarzyn mozna generalnie uzna¢ za zadowalajgcy. Istotne
zmiany zwigzane z jakoscig i przeksztatceniami gleb wynikajg z dziatalnosci czlowieka, w tym z
dziatalnosci rolniczej i proceséw urbanizaciji.

Dziatalnos$¢ rolnicza powoduje zmiany w strukturze i wkasciwosciach chemicznych gleb,
przeksztatca wierzchnig préchniczg warstwe, powoduje erozje oraz pustynnie gleb w wyniku:

» stosowania nawozéw sztucznych, srodkéw ochrony roslin i sSrodkéw konserwujgcych,

szczegolnie w sytuacjach nieprawidtowego uzycia;

= przeksztatlceh mechanicznych;

* prowadzenia upraw.

Procesy urbanizacji powodujg zmiany jakosci gleb r6znego stopnia i nalezg do nich:

= przeksztatcenia stanu naturalnego gleb na obszarach zieleni towarzyszacej zabudowie

urzgdzanych przez czlowieka;

» zanieczyszczenia zwigzane bezposrednio z jakoscig woéd powierzchniowych i

podziemnych ptytkich, ze wzgledu na ich wzajemne relacje;

= zanieczyszczenia gleb terendw przydroznych pochodzace z komunikacji, zaréwno w

kwestii emisji spalin jak i niewtasciwej eksploatacji drog, zwigzanej z nieodpowiednig

I On
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dbatoscig o czystos¢ jezdni i odpowiednie usuwanie zanieczyszczen z jej powierzchni;
= trwale zniszczenia w wyniku utwardzen powierzchni ziemi i zabudowy.

2.7. Klimat, powietrze i warunki akustyczne.

Gmina Nadarzyn polozona jest na obszarze o przewazajgcym wptywie klimatu
kontynentalnego, charakteryzujgcym sie wiekszymi od srednich w Polsce amplitudami
temperatury powietrza, stosunkowo niewielka iloscig opaddw, nagtymi przejsciami por roku,
cieptym latem i do$¢ suchymi zimami.

Dane charakterystyczne lokalnego klimatu:

* roczna suma opadéw atmosferycznych — do 550mm;

» temperatura powietrza - srednia roczna: 8C; $rednia miesieczna w styczni: -2,8C,
Srednia miesieczna w lipcu: + 18<C;

» liczba dni przymrozkowych (T min < 0<C) 110-120;

» okres wegetacji - srednio 210-222 dni;

= Srednia predkos¢ wiatru - 3,0m/s;

* najczestsza predkosci wiatru - 0-2 m/s.

Na klimat gminy lokalnie wptywa wiele czynnikow:

» naturalnych: rzezba terenu, gtebokosci zalegania wéd gruntowych, rodzaj podioza,
roslinno$¢, wystepowanie terenéw otwartych, terenéw lesnych i wod powierzchniowych,
ekspozycja na nastonecznienie i przewietrzanie;

» wynikajacych z dziatalnosci cztowieka w Srodowisku: zagospodarowania terenu, w tym
rodzaju, funkgciji i intensywnosci zabudowy oraz szlakéw komunikacyjnych wraz z
generowanymi przez zagospodarowanie ucizliwosciami.

Ocena jakosci powietrza w strefie mazowieckiej, w ktérej znajduje sie Gmina Nadarzyn, na

podstawie ,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2010”
opublikowanej w 2011r., przedstawia sie nastepujaco:

Wynikowe klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia wedtug

jednolitych kryteribw w skali kraju, zgodnych z kryteriami UE:
Symbol klasy wynikowej dla poszczegdblnych zanieczys zczen
Nazwa Kod dla obszaru calej strefy
strefy strefy
SO, | NO, |PM10| Pb |CgHg| CO | O3 | As | Cd | Ni |BaP [PM2,5
strefa
mazowiecka | PL1404 | A A C A A A A A A A C B

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony zdrowia dla ozonu:

Symbol klasy wg
Nazwa strefy Kod strefy of%%%gﬁgv‘fyg o poziomu celu
P 9 dtugoterminowego
strefa mazowiecka PL1404 A D2

Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony roslin:

Symbol klasy wynikowej
Nazwa strefy Kod strefy dla poszczegolnych zanieczyszcze n w strefie
SO, NOy O3
strefa mazowiecka PL1404 A A A




@ PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

Oznaczenia symboli klasy:

« klasa C — przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe;

« klasa B —przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

» klasa A —nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych i pozioméw docelowych
oraz dla ozonu:

» klasa D1 — stezenia ozonu nie przekraczajg poziomu celu dlugoterminowego;

» klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu diugoterminowego.

Ogodlna emisja do atmosfery pytow i gazéw w obszarze Gminy Nadarzyn w skali powiatu nie
jest wyjatkowo duza. Pomimo przekroczen PM10 (pyt zawieszony), spowodowanych
prawdopodobnie oddziatywaniem aglomeracji warszawskiej na obszar gminy, stan jakosci
powietrza nalezy uzna¢ za zadowalajacy.

Zanieczyszczenie powietrza zwigzane jest gtdwnie z emisjg spalin samochodowych i
wystepuje przede wszystkim w obszarach oddziatywania wazniejszych szlakéw
komunikacyjnych. Stan powietrza nalezy uzna¢ za niezadowalajacy w obszarze oddziatywania
Trasy Katowickiej z tendencjg do statego wzrostu problemu, zwigzanego z modernizacjg drogi
do wyzszej klasy, a tym samym wzrostem liczby korzystajacych. Szacuje sie, ze liczba
uzytkownikow drogi krajowej po jej rozbudowie do klasy drogi ekspresowej wzrosnie o ok. 50%.

Kolejnym zrédlem zanieczyszczenia powietrza jest dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu
ustug, produkcji i rzemiosta, na tle gminy nie generujgca zbyt duzych szkdéd. Do najwiekszych
emitoréw zanieczyszczen nalezy garbarnia w Nadarzynie oraz zaktad produkcyjny szkta w
Kajetanach, stanowigce zarazem powazne zrodto ucigzliwosci akustycznych. Zagrozenie dla
jakosci powietrza stanowig ponadto kottownie i domowe piece grzewcze, opalane weglem
kamiennym i drewnem oraz niekontrolowana, zwykle bezprawna, dziatalnos¢ czlowieka
zwigzana ze spalaniem odpadéw. Problem emisji zanieczyszczen pochodzacych z ogrzewania
budynkéw nasila sie sezonowo w okresie niskich temperatur.

Monitoringiem warunkéw akustycznych zajmuje sie Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie. W granicach Gminy Nadarzyn w ostatnich latach nie dokonano
pomiaréw natezenia hatasu komunikacyjnego, ktéry jest podstawowym zrédiem pogarszajacym
warunki akustyczne w obszarze gminy. Do sytuacji przyczynia sie wzrastajgca liczba pojazdéw
oraz inwestycje drogowe.

Terenem o najbardziej niekorzystnych warunkach akustycznych jest obszar bezposredniego
oddziatywania drogi krajowej Nr 8, planowanej do rozbudowy do klasy drogi ekspresowe;j.
Wedtug ,,Raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla rozbudowy drogi krajowej nr 8 do
parametréw drogi ekspresowej na odcinku od wezta z droga woj. nr 579 w Radziejowicach do
wezta z droga woj. nr 721 w Wolicy”, natezenie ruchu po modernizacji drogi znacznie wzrosnie
oraz zwiekszy sie liczba budynkéw narazonych na hatas o poziomie przekraczajgcym 50dB w
porze nocnej (obecnie szacunkowa liczba obiektéw podlegajaca takim ucigzliwosciom wynosi
338; prognozowana liczba do 2025r. — ok. 470). Prognozowany zasieg izofony 50dB w nocy
bedzie wynosit ok. 400m od drogi, przy zastosowaniu zabezpieczen w postaci ekranéw
akustycznych zostanie ograniczony do odlegtosci ok. 150m od drogi.

2.8. Szata ro slinna i swiat zwierz at.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng Gminy Nadarzyn. okreslong w Internetowym Atlasie
Polski Pracowni Kartografii i GIS IGIPZ PAN, stanowig grady subkontynentalne odmiany
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srodkowopolskiej, bory sosnowo debowe oraz tegi wigzowo-debowe. Ochrona roslinnosci
istniejacej i wyksztatcenie roslinnosci nowej, zblizonych skladem gatunkowym do potencjalnej
roslinnosci naturalnej jest korzystna ze wzgledu na dopasowanie jej sktadu gatunkowego do
siedliska, jej odpornos¢ na degradacje i duzg zdolno$¢ do regeneracji.

Rzeczywistg szate roslinng, sktadajacy sie ze zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych oraz
zbiorowisk synantropijnych, stanowig lasy, zadrzewienia typu parkowego: parki historyczne i
zadrzewienia pofolwarczne, parki wiejskie, skwery, zielehce, cenne aleje drzew, zadrzewienia
i zakrzewienia srodpolne, przydrozne oraz zielen towarzyszaca poszczegolnym
nieruchomosciom. Ta najbardziej wartosciowa dla lokalnego krajobrazu to szata roslinna
wystepujaca w zbiorowiskach o charakterze naturalnym i historycznym, a ta najbardziej ,obca”
dla lokalnego krajobrazu to najczesciej szata roslinna towarzyszaca procesom urbanizaciji,
czesto charakteryzujgca sie strukturg i skladem gatunkowym roslinnosci wynikajagcym z
indywidualnych upodoban cztowieka i 0 bardzo duzym udziale roslin obcych lokalnej florze.

Tereny lesne w Gminie Nadarzyn zajmujg ok. 1300ha, co przektada sie na niecate 18%
powierzchni ogolnej. Stopien lesistosci nalezy okresli¢ jako niski, wobec $redniej krajowej na
poziomie 27%.

Najwiekszym kompleksem lesnym gminy sg Lasy Mtochowskie, potozone w czesci
potudniowo-zachodniej, w obrebie ktérych utworzono dwa rezerwaty przyrody: Mtochowski teg
(12ha) i Mtochowski Grad (27ha). Do cennych obszardw lesnych w gminie nalezg niewielkie lasy
potozone na wydmach w okolicach Wolicy i Paszkowa, ktérych wartos¢ nalezy oceni¢ w
odniesieniu do sasiedztwa i powigzan z przylegajacymi kompleksami — od strony pétnocnej — z
Uroczyskiem Chlebéw w Gminie Michatowice i od strony potudniowej — z Lasami Sekocifnskimi w
Gminie Raszyn. Mniejsze enklawy lesne oraz tereny o leSnym charakterze wystepujg w
miejscowosciach Nadarzyn, Strzeniéwka i Stara Wie$ — przede wszystkim w sasiedztwie granic
gminy z lasami Podkowy Les$nej (Uroczyska Zaborow). Wyodrebnione mniejsze lecz istotne
enklawy lesne obecne sg ponadto we wsi Walendéw, Kajetany i Rusiec.

W obszarze gminy przewaza typ siedliskowy: bér swiezy i bor suchy (okoto 80%
powierzchni lesnej) oraz olsza i grad (okoto 10% powierzchni le$nej). Najwiekszy kompleks -
Lasy Miochowskie porosniete sg starodrzewem, wsrdd ktérego wystepujg szczegdlnie cenne
zbiorowiska lesne — gradowe z przewagaq grabu, z domieszka lipy i debu oraz tegowe.
Drzewsotany grabowe zachowaly sie tylko czesciowo, w rezerwacie dominuje sosna z
domieszkg debu, a podszyt stanowi jarzebina, kruszyna i mtode deby. W zbiorowiskach
tegowych przewaza olcha i jesion z domieszka brzozy, kruszyny i bzu. Zbiorowiska te potozone
sg na terenach okresowo zalewanych, z wysokim poziomem wéd gruntowych, wzdtuz ciekéw
wodnych.

Swiat zwierzat obszaru Gminy Nadarzyn stanowig pospolite gatunki Mazowsza i terenu
kraju. Ich bezpieczng egzystencje zapewniajg kompleksy lesne, w tym rezerwaty przyrody, parki
i wieksze skupiska zieleni, a takze naturalne doliny ciekéw wodnych, tereny otwarte: rolne, taki i
pastwiska. Do najliczniejszej grupy ssakow nalezy zaliczy¢: dziki, sarny, lisy, daniele, wiewiérki i
jeze. Niezwykle liczne grono stanowig ptaki, zaréwno te popularnie wystepujace, jak i okazy
rzadkie. Do ich grona nalezy: drozd $piewak, kwiczot, kos, sikora bogatka i modra, kowalik,
krzyzéwka, czernica, dzieciot duzy, kawka, sroka, sojka, wrona siwa, bocian bialy, sowa uszata,
puszczyk, myszotéw, kobuz, mazurek, bazant, kokoszka, gotab siniak, grzywacz, sierpéwka,
turkawka, kukutka, skowronek, dymowka, okndéwka, pliszka siwa, rudzik, stowik szary,
kopciuszek, pleszka, piecuszek, mysikrolik, muchotéwka szara, petzacz ogrodowy, wilga, szpak,
wrébel, zieba, szczygiel, gil i trznadel.

Ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa dla egzystencji zwierzat niezwykle wazny jest
aspekt dbatosci o naturalne srodowisko, ochrona cennych komplekséw i mniejszych enklaw
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przyrodniczych, poprzez zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych réznej rangi na tle
gminy i regionu.

Swiat ro$lin i zwierzat w Gminie Nadarzyn podlega zagrozeniom wynikajacym ze zmiany
dotychczasowego przeznaczenia terenéw otwartych, gtéwnie rolniczych, na tereny pod
zabudowe i komunikacje. Dla zwierzat tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajgcej sie liczby
obszaréw odpowiednich dla ich bezpiecznej egzystencji oraz migracji, co w konsekwencji
prowadzi do zanikania populacji. Dla roslin tworzy to zagrozenia w postaci zmniejszajacej sie
liczby obszaréw powierzchni biologicznie czynnych oraz eliminowania gatunkéw rodzimych
poprzez rosliny obce sztucznie wprowadzane przez cziowieka. Najbezpieczniejsze i najtrwalsze
dla swiata roslin i zwierzat sg obszary najwiekszych komplekséw przyrodniczych, w tym tereny
lesne i wazniejsze cieki wodne, objete ochrong prawna.

2.9. Wody powierzchniowe.

Calty obszar gminy znajduje sie w obrebie zlewni rzeki Bzury. Najwiekszym ciekiem jest
rzeka Utrata. Ponadto przez teren gminy przeptywa rzeka Zimna Woda, do ktérej uchodzi ciek
wodny Mrowka, bedac lewym doplywem Utraty. Poza ciekami wodnymi, istotnym elementem
hydrograficznym sg stawy rybne i inne niewielkie zbiorniki, w tym petnigce funkcje matlej retencji.
Do najwazniejszych nalezg zalew (zbiornik ppoz.) na Utracie w Krakowianach oraz stawy
hodowlane w Walendowie i w Ruscu. Ponadto na terenie gminy wystepuje bogata sie¢ rowow
melioracyjnych, ktéra powstata w celu polepszenia warunkéw gruntowo-wodnych dla rolnictwa.

Rzeka Utrata o catkowitej dlugosci 76,5km jest najwiekszym ciekiem wodnym w gminie,
ptynacym w uktadzie réwnoleznikowym przez potudniowg czes¢ jej obszaru poprzez Las
Mtochowski, Krakowiany, Wole Krakowianskg i Parole oraz w uktadzie potudnikowym: poprzez
Wolice, Walenddw i Szamoty. Rzeka Zimna Woda o catkowitej dlugosci 22,5km zlokalizowana
jest w pétnocnej czesci gminy w uktadzie potudnikowym i przeptywa w taki sposob przez
Strzenidéwke i Nadarzyn, a nastepnie zmienia kierunek na réwnoleznikowy i przeptywa w taki
sposo6b wzdtuz potudniowej strony Trasy Katowickej przez Kajetany, Rusiec, Mlochéw, Urzut i
Kostowiec. Do rzeki Zimnej Wody jako lewy doptyw uchodzi istotny row meloracyjny Mrowka o
calkowitej dtugosci 7,8km, przeptywajacy przez wsie potozone w pétnocnej czesci gminy:
Strzenidwke, Nadarzyn, Starg Wie$ i Urzut. Doliny rzeki Utraty i Zimnej Wody buduja korytarze
ekologiczne o skali ponadlokalnej i zostaty objete sg w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, natomiast rowy melioracyjne utworzone w celu polepszenia
warunkéw gruntowo-wodnych dla gospodarki rolnej, stworzyly powigzania przyrodnicze o
znaczeniu lokalnym.

Ponadto do wéd powierzchniowych w gminie nalezg istoniejsze sztucznie stworzone
zbiorniki wodne: zalew na Utracie w Krakowianach oraz stawy w Walendowie i w Ruscu, ktérych
taczna powierzchnia wynosi 45,8ha.

Na terenie gminy wystepujg ponadto tereny zrédliskowe i podmokie o walorach hydrologicznych
i przyrodniczych zwigzane z ciekami wodnymi.

Monitoringiem i oceng wdd powierzchniowych wojewéddztwa mazowieckiego zajmuje sie
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Rzeka Utrata i Zimna Woda
stanowig wody powierzchniowe niskich klas, ktérych najbardziej aktualne parametry w
odniesieniu do rzek w najblizszych dla gminy punktach pomiarowo-kontrolnych sg nastepujace:
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Rzeka Utrata - ocena wéd powierzchniowych w punktach pomiarowo-kontrolnych (2009r.):

Nazwa Klasa Klasa
unktu Slementow elementow STAN/
Nazwa jow Kod jew Or'?“arowo_ ey fizyko- POTENCJAL
P 9 chemicznych | EKOLOGICZNY
kontrolnego cznych
(1-5)
Utrata od zrédet Pruszkow- stan ponizej
40 Zbik6wki PLRW200017272834 park v dobrego staby
Sy 2 Wawrzyszew -
Utrata od Zbikowk :
o Rou OWK! | bl RW200019272850| - powyzej IV Stngpr‘;“'gel staby
0 Rokitnicy Rokitnicy 9
Rzeka Zimna Woda - klasyfikacja jakosci wod (2006r.):
Rzeka Punkt pomiarowo-kontrolny Km rzeki Gmina Klas a ogodlna
Zimna Woda Biskupiec ujscie do Rokitnicy 2,3 Brwinow v

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych na terenie Gminy Nadarzyn zwigzane jest z
dziatalnoscig rolniczg oraz dziatalnoscig cztowieka wynikajaca z zamieszkiwania i prowadzenia
rozmaitych dziatalnosci gospodarczych. W przypadku rolnictwa zanieczyszczenia sg
generowane przez sptyw powierzchniowy z terenéw upraw chemizowanych i nawozonych, w
tym nawozami naturalnymi (gnojowica i obornikiem), ktére stosowne w sposéb niekontrolowany
réwniez sg zrodiem zagrozen. Zanieczyszczenia generowane przez cztowieka majg gtéwnie
zwigzek z gospodarka sciekowa. Pomimo sieci kanalizacyjnej i lokalnych oczyszczalni Sciekdw
wiele gospodarstw korzysta z przydomowych zbiornikdw na nieczystosci, ktérych szczelnosé
jest watpliwa i w efekcie prowadzi do przedostawania sie sciekdéw do wod gruntowych,
powierzchniowych i do gleb. Kolejnym zrédtem zagrozen dla czystosci wod sa $cieki deszczowe,
ktore czesto w postaci niekontrolowanej, jako nieczyszczone wody opadowe pochodzace z
terenéw komunikacji, parkingéw i dziatalnosci gospodarczej, zanieczyszczajg docelowo gtowny
odbiornik wéd opadowych gminy jakim jest rzeka Utrata.

Na zanieczyszczenie wod powierzchniowych bezposrednio wptywajg uwarunkowania t.j.
lokalizacja w stosunku do zrédet zanieczyszczen, uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, w
tym opady atmosferyczne.

2.10. Wody podziemne.

Obszar gminy potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wéd podziemnych nr 81 (JCWPd),
wydzielonej i wstepnie ocenionej przez Pahstwowy Instytut Geologiczny w 2004 roku. JCWPd
obejmujg wody zlokalizowane w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci,
umozliwiajacej znaczacy pobdr dla zaopatrzenia ludnosci w wode lub znaczacy przeptyw dla
ksztalttowania pozgdanego stanu wod powierzchniowych i ekosysteméw lgdowych. Stanowig
one jednostkowe obszary gospodarowania wodami podziemnymi.

W obszarze catej jednostki 81 wystepuje jeden badz dwa, a lokalnie nawet trzy poziomy
wodonosne czwartorzedowe. Wystepuje tu oligocenski i lokalnie miocenski poziom wodonosny.
Ksztaltowanie sie zwierciadet piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu miedzy wodami w
utworach czwartorzedowych oraz pozioméw miocenskiego i oligocenskiego.

Gmina Nadarzyn lezy na terenie trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215, poza obszarem jego najwyzszej ochrony (ONO). Pietro trzeciorzedowe sktada sie z
poziomu miocenskiego i oligocenskiego i oddzielone jest od pietra czwartorzedowego
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kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itéw i mutkéw pliocenu. Srednia gtebokos¢ ujecia
zbiornika wynosi okoto 220m, co wynika zaréwno z lokalnych warunkow jak i potozenia gminy w
zasiegu leja depresyjnego warszawskich uje¢ wod podziemnych. Czwartorzedowe pietro
wodonosne ma duze znaczenie ze wzgledu na najtatwiejszg odnawialno$¢ zasobéw
eksploatacyjnych wéd oraz najptytsze ich wystepowanie.
Przewazajgca czes¢ gminy posiada niekorzystne warunki hydrogeologiczne, utwory wodonosne
siegajgce od 20m do 40m wystepuja jedynie w rejonie Rynny Brwinowskiej. W potudniowo-
zachodnie cze$ci gminy, obejmujgcej Lasy Miochowskie, Rozalin, Mtochéw i Zabieniec
wystepujg wody podziemne dobrej jakosci, potozone w gtebszych poziomach dobrze
izolowanych od powierzchni. P6inocna i potudniowa czes$¢ gminy posiada wody zdatne do picia
pod warunkiem zastosowania prostego uzdatniania, woda na pozostatych terenach gminy
wymaga zas zlozonej technologii uzdatniania.
Wystepowanie wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego jest wynikiem uksztattowania
powierzchni terenu oraz budowy geologicznej. W granicach gminy wystepujg nastepujace
obszary hydrogeologiczne wody gruntowej najptytszego poziomu wodonosnego:
= obszar | - wystepowanie ciggtej warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle wérod
dobrej, sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci;
= obszar Il - okresowe wystepowanie wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy
piaszczystej lub jako saczenie wsrdd utwordw trudnoprzepuszczalnych;
= obszar lll - pozbawiony wod gruntowych przypowierzchniowych.
Monitoringiem wod podziemnych zajmuje sie Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, a pomiarami jakosci - Pafistwowy Instytut Geologiczny. Parametry jako$ciowe wéd
podziemnych w odniesieniu do najblizszych dla gminy punktow badawczych sg nastepujace:

Stan chemiczny i klasy jakos$ci punktéw zlokalizowanych w JCWPd nr 81:

. . Liczba Liczba Wskazniki
Liczba Liczba . ! : Stan
. . punktow punktéw w 1V decyduj ace o IV .
JCWPd | punktéw punktéw . . chemiczny
. . Al lub V Kklasie lub V klasie
ogo6tem w Il klasie . JCWPd
klasie (klasa) punktu
HCO31 NH41 K(2)1
81 20 1 13 3 (IV), 3 (V) Fe(3) dobry
OWO(3),NOzH
Ocena jakosci wéd JCWPd nr 81 dla najblizszych w stosunku do gminy punktéw badawczych:
Wskazniki w zakresie Wskazniki w zakresie
Miei e/ Klasa stezen Klasa stezen
'eJSCtOWO s¢ Powiat wod odpowiadaj gcych wod odpowiadaj acych
b nr otworu owia w roku wodzie o niskiej w roku wodzie o niskiej
poserwacyjnego jakosci w 2006r. jako $ci w 2006r.
2007 v \Y, 2010 \% \Y
Z6twin/241 pruszkowski - - - i - -
Brwinoéw-1/716 v NH, Fe v - Fe
Brwinow-3/717 Il Fe - Il - -
Brwinéw-p/880 v - K,Fe 1l Fe -
Brwinow-p/881 v NH, Fe Y OWO,Fe K
Brwinéw-2/1081 i Fe - v OWO,Fe -
Pruszkéw/1656 \Y NO," - I - -
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Zanieczyszczenie wod podziemnych ptytko wystepujacych pod powierzchnig terenu w
obszarze Gminy Nadarzyn zwigzane jest z podobnymi czynnikami, jak zanieczyszczenie wéd
powierzchniowych. Zrédiem problemu w przypadku rolnictwa jest stosowanie hawozow i
srodkow ochrony roslin, a w przypadku dziatalnosci cziowieka najczesciej zanieczyszczenia
pochodzg z nieszczelnosci szamb i niewtasciwego gospodarowania wodami opadowymi.
Ponadto problem generujg niewtasciwie funkcjonujace - w zakresie zastosowania odpowiednich
rozwigzan zabezpieczajacych - tereny komunikacji i parkowania, tereny dziatalnosci zwigzanej z
przechowywaniem srodkéw chemicznych, stacji paliw, ferm zwierzat, cmentarzy, tereny
niekontrolowanych wysypisk smieci, czy tez innej, zwykle bezprawnej, dziatalnosci cziowieka.
Dodatkowo na zanieczyszczenie bezposrednio wptywaja uwarunkowania t.j. lokalizacja w
stosunku do wéd podziemnych, uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, w tym opady
atmosferyczne.

Zanieczyszczenie wod podziemnych ptytkich i wglebnych stanowig natomiast nieczynne i
Zle zabezpieczone studnie wiercone, co moze nawet doprowadzi¢ do skazenia
bakteriologicznego warstwy wodonosnej. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na fakt obnizania sie
poziomu zwierciadta eksploatowanych wéd podziemnych, wynikajacy z zwiekszajgcego sie
poboru wod uzytkowych przez ujecia aglomeracji warszawskiej. Przesuszanie gleb oraz
obnizanie sie zwierciadta wody moze by¢ rébwniez przyczyna niewtasciwej eksploataciji
systemow melioracyjnych.

2.11. Ztoza kopalin.

W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie wsi Krakowiany wystepujg ztoza piaskow i pospoiki, ktore nie sg eksploatowane
z powodu potozenia w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z powodu
sgsiedztwa z rezerwatem ,, Mlochowski Grad”, celem ochrony wartosci przyrodniczych
wymienionych terenéw. Ponadto we wsi Urzut zlokalizowany jest prognostyczny obszar piaskéw
budowlanych, a torfy wystepujace w obszarze gminy, ze wzgledu na swe wlasciwosci, posiadaja
ograniczong przydatnoseé.

2.12. Pozostate zagrozenia dla srodowiska.
W obszarze Gminy Nadarzy wystepujg nastepujace obiekty, ktére generujg realne lub
potencjalne zagrozenia dla srodowiska:
» sieci elektroenergetyczne, szczegodlnie wyzszego napiecia oraz od stacje bazowe telefonii
komérkowej - powodujgce wystepowanie pol elektromagnetycznych;
»= cmentarze - stanowigce przede wszystkim zagrozenie z zakresu skazenia wéd
podziemnych;
» oczyszczalnie sciekdw - moga generowac ucigzliwosci zapachowe, akustyczne,
bakteriologiczne i moga przyczyni¢ sie do rozwoju owaddéw i gryzoni;
» dziatalno$¢ gospodarcza - moze negatywnie oddziatywaé na srodowisko w zaleznosci od
jej rodzaju i specyfiki (np. przechowywanie materiatéw niebezpiecznych, transport).
Ponadto obszar gminy moze ulec zagrozeniom potencjalnym, stanowigcym sytuacije
kryzysowe t.j..
= pozary;
» podtopienia;
= katastrofy, awarie i skazenia w wyniku dziatalnosci obiektow infrastruktury technicznej i
przemystu lub transportu tranzytowego;
= konsekwencje dzikiego sktadowania odpaddw.
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3. Ochrona $rodowiska.

W obszarze Gminy Nadarzyn wystepuja obiekty przyrodnicze i wartosci dziedzictwa
kulturowego objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych. Naleza do nich rezerwaty
przyrody, obszar chronionego krajobrazu, pomniki przyrody oraz zabytki ujete w rejestrze
konserwatora zabytkéw. W granicach gminy nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach sieci
NATURA 2000, a do najblizej potozonych takich obszaréw nalezg Puszcza Kampinoska,
Dabrowa Radziejowska i Dolina Srodkowej Wisty.

3.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw o drebnych.
3.1.1. Rezerwaty przyrody.

Rezerwat ,Miochowski Grad”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Laséw Mtochowskich. Zostat on
utworzony na mocy zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 24.11.1983r.,
w celu ochrony naturalnych zbiorowisk lesnych z zespotlem gradu wysokiego i fragmentem boru
mieszanego, kontynentalnego. Drzewostany debowo - sosnowe i debowe liczg ponad 180 lat.
Nazwa rezerwatu pochodzi od nazwy zbiorowisk gradowych wystepujacych w jego obszarze -
od nazwy uroczyska lesnego ,Mtochéw”, zwanego potocznie Lasami Mtochowskimi.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 27ha.

Rezerwat ,Mtochowski teg”.

Rezerwat potozony jest w obszarze gminy na terenie Laséw Mtochowskich. Zostat on
utworzony na mocy Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 4.08.1984r. w
celu ochrony lasu tegowego jesionowo-olszowego oraz fragmentu lasu grgdowego w dolinie
rzeki Utraty. Jego nazwa pochodzi od nazwy uroczyska Mtochéw. Powierzchnia rezerwatu
wynosi 12,04ha. Jest to obszar cenny ze wzgledu na zachowanie lasu tegowego jesionowo-
olszowego oraz fragmentéw lasu grgdowego w dolinie rzeki Utraty. Doline rzeki Utraty porasta
drzewostan olszowy ze sporadycznie wystepujgcymi jesionami i Swierkami.

3.1.2. Obszary chronionego krajobrazu.

Czesc¢ terenu stanowigca niemalze 1/3 powierzchni Gminy Nadarzyn objeta jest ochrong
w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na mocy rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 27.09.1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego pdzniejszymi zmianami (obecna podstawa prawna to
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). WOChK obejmuje swoim zasiegiem
wszystkie gminne wsie lub ich fragmenty, w tym tereny chronione tj. parki zabytkowe, zabytkowe
aleje oraz pomniki przyrody, potaczone elementami cennymi ze wzgledu na wyrézniajacy sie
krajobraz o zr6znicowanych ekosystemach, walory turystyczno-wypoczynkowe i funkcje
korytarzy ekologicznych. Calos¢ stanowi zwarty przestrzennie i funkcjonalnie ukitad przyrodniczy,
ktérego zachowanie jest niezbedne dla utrzymania réwnowagi ekologicznej regionu. Ochrong w
ramach WOChK objeto gtéwnie Lasy Mtochowskie i lasy Wolicy, doline rzeki Utraty ze stawami
w Walendowie, doline rzeki Zimnej Wody i rowu Mréwka, wie$ Strzenidwke oraz tereny otwarte
wsi Krakowiany i Woli Krakowianskiej. W obrebie WOChK wyznaczono trzy rodzaje stref:
zwykla, szczegdlnej ochrony ekologicznej i ochrony urbanistycznej w zaleznosci od specyfiki
wystepujacych waloréw przyrodniczych.

3.1.3. Pomniki przyrody.

Na terenie gminy ochrong prawng objeto wiele pomnikéw przyrody zlokalizowanych na
terenie Laséw Mtochowskich, na terenie wsi Mtochéw, w tym na terenie zabytkowego parku, na
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terenie wsi Rozalin, Rusiec i Nadarzyn oraz w obszarze dawnego parku w Paszkowie i w parku
podworskim w Bielinach. Ponadto wiele drzew posiada walory drzew pomnikowych z powodu m.
in. wieku i lokalizacji w zespotach tworzacych cenne aleje i grupy drzew, czestokro¢
zlokalizowanych w towarzystwie drzew uznanych za pomniki przyrody.

Wykaz pomnikéw przyrody — drzew w Gminie Nadarzyn.
(zrédto: Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe Gminy Nadarzyn — Aktualizacja 2012r.)

Nazwa pomnika Obowi gzujaca podstawa Obreb —
Lp rz Fr)od prawna i miejsce ogtoszenia nr dziafki Opis pomnika i jego lokalizacji
przyrody aktu prawnego ewid.
Las Mtochowski, Uroczysko
1 | modrzew polski 6-274 Miochow oddz.428f
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy - grupa 32 modrzewi
Nr 9 z dn. 21.05.1984r., poz. 37 Las Mtochowski, Uroczysko
2 | modrzew polski 6-273 Mioch6éw oddz.429a
- grupa 14 modrzewi
4 | dab szyputkowy 6-246 Las Mtochowski oddz. 407d
Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy
Nr 20 z dn. 01.12.1983r., poz.77
g |modrzew 6-253 | Las Miochowski oddz. 414d
europejski
Rozp. Woj. Maz. Nr 259 z dn.
01.09.2001r. (Dz. Urz. Woj. Maz. .
6 |lipa drobnolistna | Nr 212 z dn. 08.09.2001r.), zat. do 6-260 kgs Mlgclz_hqwzkdl oddz.419a,
rozp. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 231 m od finil oddz.
z dn. 30.09.2001r.)
Orzeczenie Nr 582 z dn.
7 |wiaz szvoutko 06.12.1974r. Woj. Warszawskiego
az szyp wy (Dz. Urz. W. R. N. w W-wie Nr 23
z dn. 28.12.1974r.)
8 | platan klonolistny
9 | buk pospolity Mtochow - pojedyncze drzewa w
: 6-213 zabytkowym parku,
10 | buk pospolity Uchwata Nr XI1/99/2011 park zabytkowy
11 | jesion wyniosty Rady Gminy Nadarzyn
. . z dn. 28.09.2011r.
12 |lipa drobnolistna
13 | wigz szyputkowy
14 |lipa drobnolistna
Rozp. Woj. Maz. Nr 20 z dn. -
15 | platan klonolistny | 18.04.2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 6-214 v'\\//HOgEI(i)\ZAL/J p;?arlléuzabytkowy
Nr 115 z 2003r., poz. 2796) P P
Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr 5 Mitochéw - ul. Zrédlana 3,
16 | dab szyputkowy Z dnia 28.02.1986r., poz. 55 6-208 w narozu ogrodka przedszkolnego
o . Dz. Urz. Woj. St. Warsz. Nr 5 Miochéw ul. Zrédlana
17 | jesion wyniosty z dnia 28.02.1986r., poz. 55 6-206/1 | grupa 10 jesionow
MiochoOw - teren przed osrodkiem
18 | dgb szyputkowy Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr 6-209 zdrowia, drzewo o koronie

26 z dnia 01.12.1983r., poz. 77

zredukowanej, posusz
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Orzeczenie Nr 615 Prezydenta . o .
. . M. St. W-wy z dn. 10.04.1980r. 6-255; | Mlochow-Aleja Lipowa na granicy

19 |lipa drobnolistna lasu (216 lip wzdtuz drogi

(Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy 6-256 runtowej)
Nr 11 z dn. 31.07.1980r., poz. 41) 9 !
_ _ g)trz\v/s\;:_ \zNyemZe d’\r|1r %%ng%’gre QS‘ZM' Mtochow - AIejg Starych Lip (droga

20 | lipa drobnolistna Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr 11 6-203/2 ﬁ]rl)mtowa Olesin-Parole grupa 151

z dnia 31.07.1980r., poz. 41) P

Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy . .
21 | dab szyputkowy NI 11 z dnia 26.09.1978r., poz. 63 6-126 Bieliny -park podworski

Dz. Urz. W. R. N. w Warszawie Nr .

22 | dab szyputkowy 32 7 dnia 20.02.1961r., poz. 91 10-177/1 |Rozalin - park

23 | dab szyputkowy 10-177/1 |Rozalin - S czes$¢ parku

24 dqb SZypU"(OWy Dz. Urz. W. R. N. w Warszawie 10-177/1 Rozalin - S CZQéé parku

25 | dab szyputkowy | Nr3zdn. 20.02.1961r., poz. 92 10-177/1 |Rozalin - S cze$é parku

26 | dab szyputkowy 10-177/1 |Rozalin - S czes$¢ parku

27 |lipa drobnolistna | pz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr | 10-177/1 | Rozalin - park

28 |jesion wyniosty |42 dn. 20.05.1977r, poz.34 10-177/1 | Rozalin - park

Rozalin- Aleja Lipowa
. . Dz. Urz. R. N. M. ST. Warszawy
29 | lipa drobnolistna NI 4 7 dn. 20.05.1977r., poz. 34 10-178 ul. Zabytkowa - droga do parku,
153 drzew
30 | dab szyputkowy | pz, Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr | 11-386/36 | Rusiec, ul. Rubinowa 5 - 2 deby
15 7 dn. 26.12.1978 81 zwane "blizniakami" rosnace obok
31 | dab szyputkowy zdn. cb.le. ., poz. 11-386/36 | giebie
. Dz. Urz. R. N. M. St. Warszawy Nr .
32 | klon pospolity 15 7 dn. 26.12.1978r., poz. 81 19-1001/2 | Paszkéw - teren dawnego parku
Dz. Urz. Woj. ST. Warsz. Nr 19 ) Nadarzyn -posesja przy
33 | dab szyputkowy zdn. 19.12.1985r., poz. 171 1-848/20 ul. Mszczonowskiej 52
3.1.4. Zabytki wpisane do rejestru zabytkOw.
L.p. | MIEJSCOWOSC | ADRES OBIEKT WOJEWODZKA
EWIDENCJA
ZABYTKOW

1. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pafac z zatozenia patacowo- A-1061/328, dec.
parkowego, 1890-95r., odbud. z dn. 1962-01-07
1938r.

2. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza Park z zatozenia patacowo- A-1061/328, dec.
parkowego, 1890-95r. z dn. 1962-01-07

3. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pawilon patacowy wsch. z A-1061/328, dec.
zalozenia patacowo-parkowego, z dn. 1962-01-07
1890-95r.

4, Mtochow ul. ks. B. Markiewicza 4 | Pawilon patacowy zach. z A-1061/328, dec.
zalozenia patacowo-parkowego, z dn. 1962-01-07
1890-95r.

5. Mtochow ul. ks. B. Markiewicza Oranzeria (ob. kosciot p.w. A-1061/328, dec.

10 Michata Archaniofa) z zatozenia z dn. 1962-01-07
patacowo-parkowego,1890-95r.

6. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Cmentarz przy kosciele p.w. sw. | A-1065/329, dec.
Klemensa, 1806r. z dn. 1962-01-07

7. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Kosciot p.w. sw. Klemensa (wraz | A-1065/329, dec.
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Z wyposazeniem wnetrza), 1806r. | z dn. 1962-01-07
8. Nadarzyn ul. Koscielna 1 Dzwonnica przy kosciele p.w. sw. | A-953, dec. z dn.
Klemensa | éw. XIXw. 2000-05-22
9. Nadarzyn Poniatowskiego 42 / Zajazd | éw. XIXw. A-1064/199, dec.
Rynek 1 z dn. 1959-11-17
10. | Rozalin ul. Patacowa 1 Patac R6zy Zamoyskiej, 1847- A-1100, dec. z
57r. dn. 1949-01-03,
2001-01-15
11. | Rozalin ul. Patacowa 1 Park przy patacu Rozy A-1100, dec. z
Zamoyskiej pot. XIXw. dn. 1949-01-03,
2001-01-15
3.2. Problemy ochrony s$rodowiska.
Do najistotniejszych probleméw ochrony srodowiska w obszarze Gminy Nadarzyn zalicza
sie:

= niska jakos$¢ wod powierzchniowych;

= wysokie zagrozenie zanieczyszczenia wod i gleb w wyniku niepetnej sieci infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej oraz stosowania nawozow w gospodarce rolniczej;

= negatywne oddziatywanie gtéwnych ciggéw komunikacyjnych na jako$¢ powietrza i
klimat akustyczny;

= presja spoteczna zwigzana z urbanizacjg gminy przeksztatcajaca naturalny krajobraz, w
tym ingerujgca w obszary cenne przyrodniczo.

4. Charakterystyka gtownych celéw studium uwarunkow an i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn.

4.1. Gtéwne cele projektowanego dokumentu.

Gtéwnym celem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy opartej o zasady
zrbwnowazonego rozwoju z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan. Celem wiasciwie
prowadzonej polityki przestrzennej jest natomiast zwiekszenie konkurencyjnosci gminy w
regionie, co jest jednoznaczne z rozwojem gospodarczym i spotecznym oraz poprawg warunkow
zycia mieszkancow.

4.2. Opis dziata n stuzacych ochronie $rodowiska, b edacych realizacj a gtéwnych
celéw studium.
W celu realizacji osiggniecia standardéw ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, w projekcie studium:
1) dokonano podziatu obszaru gminy na tereny, dla ktérych ustalono kierunki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym wyznaczono:
a) tereny urbanizacji:
= M-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
= M-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
= M-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i ustug;
= M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
= M-4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z gruntem
lesnym;
= (-1, C-2 - tereny zabudowy wielofunkcyjnej — Centrum Nadarzyna;
= U -tereny ustug;
= AG-1 - tereny ustug, produkcji i magazynow;
= AG-2 - tereny ustug, produkcji, magazynéw i dziatalnosci zwigzanej z logistyka;
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= |T - tereny infrastruktury technicznej;

= KP - tereny placow;

= KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej;

= S,G, ZL,D - tereny drég publicznych;

b) tereny o restrykcyjnych ograniczeniach w lokalizowaniu nowej zabudowy oraz

specyficznych formach zagospodarowania:

ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

ZC - tereny cmentarzy;

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

R - tereny rolnicze z zabudowag zagrodowa;

» R-U - tereny produkgciji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego;

c) tereny wylgczone spod zabudowy:
= ZLiZLL -tereny lesne i wskazane do zalesienia;
= Z -tereny zieleni naturalnej;
= ZPL - tereny parkoéw lesnych;
= Wi W-Z tereny wod powierzchniowych, w tym tereny kompleksu stawéw z

otoczeniem;
= R-1-tereny rolnicze;

2) ustalono wskazniki zagospodarowania: dotyczace powierzchni nowo wydzielanych dziatlek
budowlanych, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy i utwardzen,
wysokosci zabudowy oraz indywidualnych zasad, w tym ograniczen dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania;

3) wskazano tereny i obiekty srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego prawnie
chronione, dla ktérych zasady ochrony wynikajg z przepiséw odrebnych, na mocy ktérych
zostaty one utworzone;

4) ustalono ponizsze zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

a) nakaz stosowania zasad zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego przy
jednoczesnej realizacji rozwoju funkcji gospodarczych i spotecznych zgodnie z
potrzebami mieszkancéw oraz poszanowaniem przyrody i dziedzictwa kulturowego;

b) umocnienie istniejacych i wprowadzenie nowych struktur przyrodniczych w postaci
terendw i obiektéw wspomagajgcych system przyrodniczy: zieleni urzadzonej, w tym
parkéw i skwerdw, ogrodéw dziatkowych, cmentarzy, terendw ustug z duzym udziatem
obszaréw zielonych, w tym ustug sportu i rekreacji, o$wiaty, kultury, kultu religijnego oraz
elementéw przyrody, typu zielen przydrozna, aleje i grupy drzew;

c) zachowanie i ochrone istniejacych oraz budowe nowych ciggéw przyrodniczych réznych
kategorii oraz wykorzystywanie istniejgcych waloréw srodowiska do tworzenia nowych
powigzan, szczegolnie rangi lokalnej;

d) zachowanie stref zieleni wolnych od zabudowy wzdtuz rzek Utraty, Zimnej Wody i
Gtoskowki w obszarach obustronnie przylegtych do ich brzegéw o szerokosci co najmniej
20m, a dla rowéw melioracji podstawowej i oczek wodnych poza WOChK - w obszarach
przylegtych o szerokosci co najmniej 5m - dla ksztattowania powigzan przyrodniczo-
krajobrazowych;

e) nakaz zapewnienia odpowiedniej rezerwy terenu na organizacje pasow technologicznych
dla eksploatacji rzek wzdtuz ich brzegéw;

f) zachowanie w maksymalnym mozliwym zakresie istniejgcej zieleni na terenach
zaplanowanych pod zagospodarowanie poprzez:

a) odpowiedni dobér nie kolidujacej funkcji i rodzaju zabudowy jako inwestycji
towarzyszacych zieleni;

20



@ PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO

do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

9)

h)

)

K)
)

b) zagospodarowanie obszaréw zieleni np. na cele rekreacyjno-wypoczynkowe
zwigzane z przeznaczeniem terenu;

c) wykorzystanie obszarow zieleni do spetnienia wymagan zwigzanych z
zapewnieniem odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy
realizacji inwestycji;

rozwoj infrastruktury technicznej stuzacej ochronie srodowiska (system gospodarki

wodami powierzchniowymi, oczyszczalnie sciekdw, rozbudowa systemu

energetycznego) uwzgledniajgcy nowoczesne technologie;

rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie petnej obstugi terenéw budowlanych i

ograniczenie zastosowania tymczasowych rozwigzan indywidualnych typu wiasne ujecia

wody, zbiorniki na scieki, czy przydomowe oczyszczalnie;

likwidacje lub ograniczanie emisji zanieczyszczen, w tym poprzez wprowadzanie

nowoczesnych technologii i odnawialnych zrédet energii;

ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji pytow i

szkodliwych gazéw pochodzacej z domowych piecow grzewczych, w ktérych spalanie

wegla odbywa sie w nieefektywny sposéb, poprzez:

a) ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych,
olejowych i odnawialnych zrédet energii;

b) stosowanie energooszczednych materiatéw budowlanych;

c) wykonywanie termomodernizacji budynkéw;

ochrone przed hatasem;

ograniczenie wyznaczania nowych terenow inwestycyjnych i lokalizowania zabudowy w

sposéb rozproszony poprzez przeznaczanie pod budownictwo w pierwszej kolejnosci

terendw z istniejacg zabudowa, powodujac jej zageszczenie i uzupetnienie w najblizszym

sgsiedztwie oraz terendw bezposrednio sgsiadujgcych z obszarami juz

zagospodarowanymi;

m) lokalizowanie nowego zainwestowania przede wszystkim na terenach juz wyposazonych w

n)

0)
p)

Y

infrastrukture techniczng i o glebach stabych klas bonitacyjnych na gruntach
nieorganicznych;

ograniczenie inwestowania na terenach otwartych bezposrednio przylegtych do laséw;
lokalizowanie nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 12m od granic lasu;
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terenéw otwartych, po ktérych odbywa sie migracja
zwierzat, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw dla zachowania tej
migracji - poprzez utworzenie korytarzy ekologicznych wykorzystujacych istniejace
walory $rodowiska: cieki wodne, zadrzewienia $rédpolne i inne, taczacych obszary
siedlisk zwierzat;

ograniczenie przeksztatcen obszaréw podmoktych tak i rejondéw zrédlisk;

dostosowanie lokalizacji zabudowy do struktur hydrologicznych oraz dazenie do
maksymalnego zatrzymania wéd w granicach nieruchomosci, np. poprzez rozsaczanie
miejscowe;

ograniczenie przeksztatcen duzych i zwartych kompleksoéw gruntéw ornych, fak i
pastwisk oraz tworzenie warunkow do rozwoju rolnictwa wielokierunkowego;
wprowadzanie rozwigzan izolacyjnych, w tym zielni izolacyjnej, ekranéw akustycznych i
innych rozwigzan technicznych minimalizujacych dla terenéw szczegélnie ucigzliwych dla
srodowiska, w tym terenéw komunikacji oraz teren6w negatywnie wptywajgacych na
krajobraz gminy;

5) ustalono ponizsze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

a)

dla obiektow i obszaréw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkéw - nakaz
zagospodarowania terenu, prowadzenia badan i robét budowlanych oraz podejmowania
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innych dziatan przy zabytkach, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

b) obowigzek zachowania i zapewnienia wlasciwego uzytkowania obiektow o walorach
zabytkowych;

c) nakaz ochrony zabytkow w kontekscie krajobrazu kulturowego i przestrzennych
powigzan kulturowych, w tym z uwzglednieniem ograniczen w zakresie
zagospodarowania terenéw potozonych w sgsiedztwie obiektow zabytkowych poprzez:
= zachowanie otwar¢ widokowych;
= wskazanie osi ekspozyciji;
= uczytelnienie gtébwnych elementdw historycznej kompozycji przestrzennej, w tym

powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych;

» dostosowanie zagospodarowania na obszarach zabytkowych i w sgsiedztwie
zabytkéw w sposéb nie pogarszajacy stanu zachowania i wartosci zabytku oraz
zharmonizowany z zabytkowg zabudowa poprzez dostosowanie do historycznej
kompozycji uktadu, intensywnosci, charakteru, gabarytow, proporcji i materiatow
zabudowy;

d) dla stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw (stanowisk) archeologicznych obowigzek
ustalenia szczegétowych granic i wytycznych na etapie sporzgadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z dopuszczeniem korekty ilosci stanowisk i
zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej, wynikajacej z nowych odkry¢, ustalen lub
uzupetnienia ewidencj;

6) ustalono ponizsze zasady rozwoju systemu komunikacji, majac na uwadze dziatania stuzace
ochronie srodowiska:

a) wyznaczanie przebiegu nowych drég z uwzglednieniem stanu istniejgcego — w
dostosowaniu do cennej zabudowy i zieleni;

b) wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

c) sposbb realizacji i wyposazenie drog gwarantujgcy m.in. minimalizowanie ucigzliwosci
generowanych przez ich uzytkowanie;

7) ustalono obowigzek rozwoju sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, majgc na uwadze
dziatania stuzace ochronie srodowiska, w tym:

a) dla celéw zaopatrzenia w wode: dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych
uje¢ wody jako rozwigzan tymczasowych, do chwili wybudowania sieci wodociggowej;

b) dla systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw:
= wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;
= dla przepompowni i oczyszczalni $ciekow stosowanie nowoczesnych systemow

minimalizujgcych ich ucigzliwosci dla otoczenia;

= dopuszczenie budowy indywidualnych rozwigzan w postaci szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle na obszarach, gdzie budowa systeméow
zbiorczych jest technicznie lub ekonomicznie nie uzasadniona;

= dopuszczenie budowy indywidualnych rozwigzan w postaci przydomowych
oczyszczalni na dziatkach o powierzchni co najmniej 2000m?, posiadajacych
odpowiednie uwarunkowania, w tym z poziomem wod gruntowych ponizej 1,5m p.p.t;

c) dla systemu odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw deszczowych:

» podjecie dziatan zmierzajacych do budowy sieci kanalizacji deszczowej —
priorytetowo na obszarach zurbanizowanych;

= wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;

» zastosowanie odpowiednich rozwigzah odprowadzenia i gromadzenia sciekéw
deszczowych dla danego zagospodarowania, stosownie do wyniku bilansu wod
opadowych, chtonnosci gruntu i warunkéw gruntowo-wodnych, w tym z
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zastosowaniem zbiornikdéw retencyjnych, retencyjno-infiltracyjnych, studni chfonnych i
systemOw rozsaczajacych;

mozliwos¢ wykorzystania istniejacego systemu opartego o rowy melioracyjne z
dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy oraz organizacji lokalnych uktadéw
odprowadzenia i retencji wod opadowych i roztopowych;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni po ich oczyszczeniu z piasku, ze zwigzkow
zawiesiny ogolnej i z substancji ropopochodnych do zbiornikéw akumulacyjno -
odparowywalnych, do rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej;
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw nie
zanieczyszczonych do gruntu na terenie wtasnej dziafki;

d) dla celéw zaopatrzenia gminy w energie elektryczna;

wprowadzanie nhowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;
zapewnienie odpowiedniej rezerwy terenowej dla sieci, obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych uwzgledniajacej ich lokalizacje oraz strefy oddziatywania i
obstugi technicznej;

specyficzne zasady dla stref ochronnych linii 220kV i 110kV;

e) dla celéw zaspokojenia potrzeb zwigzanych z dostawg gazu: zapewnienie odpowiednigj
rezerwy terenowej dla sieci, obiektow i urzadzen gazowych uwzgledniajacej m.in. ich
strefy oddziatywania;

f) dla celéw zaspokojenia potrzeb zwigzanych z gospodarkg cieplna;

wykorzystanie w indywidualnych zrédta ciepta jako czynnikéw grzewczych gazu,
energii elektrycznej, paliw ptynnych (w tym olei niskosiarkowych) najmniej
szkodliwych dla srodowiska;

wdrazanie do celéw grzewczych systeméw ekologicznych, w tym odnawialnych
zrodet energii oraz energii stonecznej;

stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako zrédta dodatkowego;
wprowadzanie howoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska;
modernizacje lub wymiane systemow kottowni weglowych na systemy zasilane
paliwem ekologicznym;

g) dla celéw zaspokojenia potrzeb zwigzanych z ustugami telekomunikacyjnymi:
wprowadzanie nowoczesnych technologii m.in. celem ochrony srodowiska,
h) dla systemu gospodarki odpadami:

ograniczenie negatywnego oddziatywania odpadéw na $rodowisko oraz maksymalny
wzrost ich gospodarczego wykorzystania poprzez wprowadzanie nowoczesnych
technologii gospodarki odpadami, uwzgledniajgcych: selektywng zbiérke odpadow;
odpowiednie do specyfiki czasowe przechowywanie i sktadowanie odpadéw na
dziatkach budowlanych przed ich odbiorem przez jednostki specjalistyczne;
minimalizacje udziatu odpadéw ulegajacych biodegradacji kierowanych do
sktadowania oraz odzysk odpaddw oraz unieszkodliwianie odpadow stosowne do ich
rodzaju;

stosowanie czystych technologii produkciji;

zapobieganie powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk” poprzez obowigzek objecia
wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowanym systemem odbioru odpadow;
przestrzeganie zasad lokalnego regulaminu utrzymania porzadku i czystosci w
gminie.

8) wskazano obszary zagrozen i ograniczen w zagospodarowaniu:
= obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
= strefy sanitarne od cmentarzy;

23



@ PROGNOZA ODDZIALYWANA NA SRODOWISKO
do projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

» strefy ochrony sanitarnej uje¢ wody;

= strefy w postaci paséw technologicznych linii elektroenergetycznych,
w ktérych obowiazujg zasady i warunki dotyczace zagospodarowania wynikajace z
przepiséw odrebnych.

5. Przewidywane skutki wptywu ustale  n studium na s$rodowisko.

5.1. Potencjalne zmiany w  srodowisku w przypadku braku realizacji ustale n
projektowanego dokumentu.

W przypadku braku wprowadzenia zapisOw projektowanego studium w zycie nie
przewiduje sie znaczacych zmian w srodowisku. Przyjmujac zatozenie zachowania stanu
istniejacego mozna stwierdzi¢, ze stan srodowiska nie ulegt by poprawie - wystepowaty by
dotychczasowe zagrozenia opisane w rozdziale 2 (,Charakterystyka, stan, funkcjonowanie i
zagrozenia srodowiska obszaru Gminy Nadarzyn”), nie zwigzane z ze znaczacym pogarszaniem
sie jego stanu.

Bez wzgledu na realizacje ustalen projektowanego studium, zrealizowane zostang
inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej rangi ponadlokalnej, wynikajgce z ustalen
dokumentéw wyzszego rzedu niz studium gminy. Stanowig one rozbudowe drogi krajowej Nr 8
(tzw. ,Trasy Katowickiej”) do parametréw drogi ekspresowej oraz budowe czesci tzw. Malej
Obwodnicy Warszawy — drogi wojewodzkiej Nr 721 (tzw. ,,Paszkowianki”). Dokumentacja
zwigzana z pierwszg inwestycjg wykazuje szereg pozytywnych zmian w srodowisku po jej
realizacji — szczegolnie w zakresie klimatu akustycznego, wynikajgcych z zastosowania
rozwigzan technicznych minimalizujgcych hatas oraz uptynnienia ruchu. W przypadku drugiej
inwestycji ocena potencjalnych zmian w srodowisku jest w chwili obecnej niemozliwa do oceny z
powodu braku dokumentacji z nig zwigzanej, w tym raportu oddziatywania na srodowisko.

5.2. Potencjalne zmiany w  $rodowisku w przypadku realizacji ustale n
projektowanego dokumentu.

Okreslenie potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku realizacji ustalen
projektowanego studium ma charakter ogélny, wynikajacy bezposrednio z charakteru studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowi dokument
okreslajacy wytyczne dla polityki przestrzennej, nie koniecznie poparte rzeczywistg realizacjg
wskazanego zagospodarowania. Dokonane ponizej prognozowanie bedzie obarczone
charakterem prawdopodobienstwa wystapienia, zatem istotne jest dokonywanie ocen kolejnych i
bardziej szczegbétowych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a w szczegolnosci na etapie przygotowywania projektéw konkretnych
inwestycji.

Do potencjalnych korzystnych zmian w srodowisku w przypadku realizacji ustaleh
projektowanego studium zaliczy¢ nalezy:

» realizacje ochrony waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego zgodnie z przepisami
odrebnymi, ktéra wptywa na zachowanie najcenniejszych terenéw i obiektéw srodowiska,
stanowigcych relikty warunkéw naturalnych oraz relikty historyczne obszaru;

» realizacje infrastruktury technicznej, szczegolnie z zakresu kanalizacji, ktéra wptywa na
poprawe jakosci wéd i gleb;

» realizacje infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym (dotyczy rozbudowy
drogi krajowej Nr 8), ktéra wptywa na poprawe jakosci klimatu akustycznego i czystosci
powietrza, gleb i wod poprzez uptynnienie ruchu;

= realizacje ochrony przed niestosownym zagospodarowaniem obszaréw zagrozen i
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ograniczen, w tym obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, stref sanitarnych od
cmentarzy, stref ochrony sanitarnej uje¢ wody oraz strefy oddziatywania linii
elektroenergetycznych, ktéra ogranicza mozliwos¢ wystapienia skazen, katastrof i
wypadkow.

Do potencjalnych mato istotnych zmian w srodowisku w przypadku realizacji ustalen
projektowanego studium zaliczy¢ nalezy:

» zagospodarowywanie obszarOw juz zurbanizowanych, ktérych dogeszczanie znaczaco
nie zmieni stanu istniejacego srodowiska, a wrecz stanowi rozwigzanie zdecydowanie
bardziej korzystne w stosunku do zagospodarowywania obszaréw otwartych;

» realizacje infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu lokalnym, ktéra wptywa na
usprawnienie ruchu samochodowego w gminie i tym samym na poprawe jakosci wod i
gleb.

Do potencjalnych negatywnych zmian w srodowisku w przypadku realizacji ustalen
projektowanego studium zaliczy¢ nalezy:

= zagospodarowywanie terenéw niezainwestowanych, ktére wptywa na wszystkie aspekty
srodowiska z rodzajem i natezeniem zaleznym od sposobu zagospodarowania;

* budowa nowych drég o znaczeniu ponadlokalnym (dotyczy budowy drogi wojewddzkiej
Nr 721), ktéra wptywa na pogorszenie stanu srodowiska lokalnego, a w skali
wojewoédzkiej - poprawia ten stan;

= redukcja powierzchni gruntéw rolnych, w tym klas chronionych;

Potencjalne negatywne zmiany w $rodowisku wynikajace z zagospodarowywanie terendw
niezainwestowanych w przypadku realizacji ustalen projektowanego studium stanowia;

= przeksztalcenia sSrodowiska naturalnego, krajobrazu i rzezby terenu;

= trwale zniszczenie gleb w wyniku utwardzen i zabudowy;

= przeksztatcenie wierzchniej warstwy gleb na terenach biologicznie czynnych

towarzyszacych zabudowie i utwardzeniom;

» mozliwo$¢ obnizenia zwierciadta wody;

= wzrost ilosci sciekéw, odpadow i spalin;

» zmiana naturalnych warunkéw siedlisk roslin i zwierzat.

Powyzej wymienione negatywne zmiany w srodowisku, ich prawdopodobienstwo
wystgpienia, rodzaj oraz intensywnos$¢ uzaleznione sg od wielu czynnikow. Zalezg one
bezposrednio od zaplanowanego kierunku przeznaczenia konkretnego terenu wyznaczonego w
studium, jego lokalizacji, istniejgcych uwarunkowan oraz od indywidualnych parametrow
dotyczacych zagospodarowania. Niektére tereny inwestycyjne wyznaczone w projekcie studium
charakteryzujg sie ekstensywnym kierunkiem zagospodarowania, niektore posiadajg tak
dobrany kierunek przeznaczenia z powodu lokalizacji, by harmonizowat z sasiedztwem, w tym
uwzgledniat minimalizowanie negatywnego oddzialywania na otoczenie. Ponadto wiekszos¢
terendw przeznaczonych pod zagospodarowanie posiada zbiezne przeznaczenie w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.3. Przewidywane znacz ace oddzialywanie na s$rodowisko.

Na podstawie analizy ustalen projektowanego studium nie przewiduje sie znaczacego
oddziatywania na $rodowisko w wyniku realizacji okreslonych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla gminy, w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadza do przekroczenia
ustalonych przepisami prawa standardéw i norm. W obszarze gminy wystepujg natomiast
obszary o dominujgcym oddziatywaniu na $rodowisko, do ktérych nalezg istniejgce i
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projektowane inwestycje liniowe — drogi o znaczeniu ponadlokalnym oraz obszary kumulacji
dzialalnosci gospodarczej — zwykle zlokalizowane wzdtuz tych tras. Istotne oddziatywanie na
srodowisko moze by¢ zwigzane z niekontrolowanym zagospodarowywaniem czesci terenéw
potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktérych dopuszcza sie
mozliwos¢ zabudowy oraz bezposrednie sasiedztwo obszaru chronionego z terenami o funkcji
ucigzliwej. Przy zalozeniu przestrzegania ustalen studium dla terenéw potozonych w WOChK w
zakresie ekstensywnosci zabudowy oraz przestrzeganiu obowigzujgacych norm srodowiskowych
w zakresie ograniczenia wptywow inwestycji do granic nieruchomosci, Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu nie ulegnie negatywnemu oddziatywaniu inwestycyjnemu. Projekt
studium nie wyznacza nowych obszaréw inwestycyjnych potozonych w WOChK, ponadto te,
ktére ustanowiono juz w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i dotychczasowym studium.

5.4. Oddzialywanie transgraniczne.
Na podstawie analizy ustalen projektowanego studium nie przewiduje sie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

5.5. Podsumowanie prognozowanego oddziatywania na $rodowisko.
Klasyfikacja prognozowanego oddziatywania na srodowisko ze wzgledu charakter i okres
wystepowania:
1) oddzialywanie bezposrednie stale:
a) negatywne:
= zmiana krajobrazu i rzezby terenu w wyniku zagospodarowywania terenéw;
= zmiana klimatu akustycznego, szczegolnie w obszarach oddziatywania terenéw
komunikacji i dziatalnosci ustugowo-gospodarczej;
» redukcja powierzchni biologiczne czynnej na terenach zagospodarowywanych;
= powstawanie potencjalnych barier poprzez zagospodarowanie, w tym szczegolnie
zwigzanych z inwestycjami liniowymi;
» zmiana warunkéw siedliskowych roslin i zwierzat w wyniku realizaciji
zagospodarowania;
» wprowadzanie obcej roslinnosci;
b) pozytywne:
= rozwOj spoteczno-gospodarczy i podniesienie atrakcyjnosci gminy w metropolii
stotecznej;
» rozwoj systemu drogowego, usprawniajgcego komunikacje i poprawiajgcego
bezpieczenstwo;
= rozwoj infrastruktury technicznej, wptywajacej korzystnie na warunki zamieszkiwania
i dziatalnos¢ gospodarcza;
= ograniczenie oddziatywania drogi krajowej Nr 8 w wyniku jej planowanej przebudowy
oraz poprzez realizacje zagospodarowania wzdtuz jej przebiegu, ktére docelowo
utworzy strefe buforowa dla dalszych terenéw;
= zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego, objetych
ochrong przepiséw odrebnych;
= zachowanie i ochrona obszaréw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym
poprzez wyznaczenie ciggéw przyrodniczych réznej rangi;
2) oddzialywanie bezposrednie diugoterminowe:
a) negatywne:
» wprowadzanie obcej roslinnosci;
= zmiany jakosci powietrza;
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» zwiekszenie iloci zanieczyszczen — odpadow i sciekéw z nowych terendw
inwestycyjnych;
* zmiana poziomu zwierciadta wéd podziemnych zwigzana z realizacjg nowej
zabudowy;
= zwiekszenie sptywu powierzchniowego i redukcja retencji wod zwigzana z
zagospodarowywaniem powierzchni biologicznie czynnych;
= zwiekszenie poboru wody;
b) pozytywne:
» poprawa jakosci wod i gleb zwigzana z rozwojem infrastruktury technicznej;
» poprawa jakosci powietrza w wyniku modernizacji drog i usprawnienia komunikacji;
3) oddzialywanie bezposrednie krétkoterminowe (negatywne):
* emisja zanieczyszczen zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych, w tym
powstatych w wyniku zdarzen losowych i awarii;
» zmiana poziomu zwierciadta wéd podziemnych zwigzana z prowadzeniem prac
budowlanych;
» emisja halasu i ploszenie zwierzat zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych;
= zmiany krajobrazu, rzezby terenu i stanu gleb zwigzane z prowadzeniem prac
budowlanych;
4) oddzialywanie posrednie dlugoterminowe (negatywne):
» emisja zanieczyszczen z obszaréw zagospodarowanych;
» emisja hatasu z obszaréw zagospodarowanych;
5) oddziatywanie posrednie krotkoterminowe (negatywne):
* emisja zanieczyszczen zwigzanych z prowadzeniem prac budowlanych;
» emisja halasu zwigzana z prowadzeniem prac budowlanych;
= niszczenie gleb zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych.

6. Ocena rozwi gzania probleméw $rodowiska w wyniku realizacji studium.

6.1. Ocena rozwi gzania problemoéw $rodowiska.

Ocena rozwigzania problemoéw srodowiska w wyniku realizacji studium jest wystarczajaca i
adekwatna do stopnia ogélnosci dokumentu studium oraz mozliwosci zdiagnozowania
probleméw srodowiska na jego podstawie. Zaréwno problemy srodowiska, jak i mozliwosci ich
rozwigzania, zostaty odniesione do skali obszaru gminy i sg obarczone w pewnym stopniu
prawdopodobienstwem wystgpienia. Charakter ten wynika ze specyfiki dokumentu
okreslajgcego zasady ksztalttowania polityki przestrzennej. Realizacje studium warunkuje szereg
czynnikow, w tym gospodarczych i czesto trudnych do przewidzenia. Dokument ten daje
mozliwosci z zakresu zagospodarowania, stanowigcy potencjat inwestycyjny z dalekimi
perspektywami na przysztosc.

Niezwykle istotne jest diagnozowanie probleméw srodowiska oraz opracowywanie metod
im zapobiegajacych na etapach blizej zwigzanych z realnym inwestowaniem — podczas
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na etapie
projektu budowlanego oraz podczas innych dziatan zwigzanych z zarzadzaniem srodowiskiem.

6.2. Proponowane metody analizy skutkéw realizaciji projektu studium.

Ze wzgledu na trudnosci z oszacowaniem wystgpienia intensywnosci i czasu realizacji
zagospodarowania dopuszczonego ustaleniami studium, wskazana jest kontrola identyfikacji
tych zjawisk oraz jednoczesne monitorowanie srodowiska (obserwacja, badania, pomiary),
celem oceny rzeczywistych skutkéw realizacji ustalen studium. Biezgca kontrola umozliwi
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szybkie reagowanie w przypadku wystgpienia potencjalnego zagrozenia i doprowadzi do
likwidacji lub minimalizacji negatywnego oddziatywania.

Monitoring srodowiska prowadzony jest przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie, ktory wykonuje pomiary poszczegélnych komponentéw $rodowiska.
Istnieje jednak potrzeba prowadzenia dodatkowego monitoringu srodowiska. W niniejszym
opracowaniu proponuje sie wykonywanie analizy skutkow realizacji ustalen studium przez organ
wykonawczy gminy, z czestotliwoscig co najmniej raz w czasie kadencji rady, przy okazji
wykonywania oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, ktory to obowigzek wynika z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.3. Rozwi gzania alternatywne do rozwi gzan zawartych w projekcie studium.

Projekt studium stanowi kontynuacje swego poprzednika w zakresie przyjetych
kierunkéw zagospodarowania z uwzglednieniem aktualnych wnioskéw oraz obowigzujacych
planéw miejscowych. Najistotniejsze zmiany i ich zakres w odniesieniu do planowanego
przeznaczenia dotyczg wsi Parole, Urzut, Stara Wies i Krakowiany, dla ktérych obecny
dokument minimalizuje powierzchnie rolniczg na rzecz powiekszenia obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Dla pozostatych obszaréw poprzedni kierunek
przeznaczenia zostat utrzymany z drobnymi korektami granic, zwykle wynikajacymi z
uszczego6towienia w planach miejscowych. Zmiany dla wymienionych wczes$niej wsi sg wynikiem
licznych wnioskéw mieszkancow. Analizujgc cel uaktualnienia studium oraz réznice w stosunku
do poprzedniej edycji, nie zaistniata koniecznos¢ tworzenia koncepcji alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
bytoby odstapienie od zagospodarowania gruntéw rolnych. Kierunek ten nalezy promowaé
poprzez tworzenie warunkéw do umocnienia funkcji terenéw rolnych, promowanie programow
rolno-srodowiskowych, utrzymania krajobrazu rolniczego w rejonach z wartosciowymi glebami,
przydatnymi do produkcji zywnosci. Jest to jednak niezwykle trudne w warunkach atrakcyjnosci
ekonomicznej innych rozwigzan preferowanych przez wtascicieli gruntéw i wymaga raczej
podjecia bardziej kompleksowych dziatan, w tym zwigzanych z ograniczaniem zezwolen na
wytaczenie gruntéw z produkcji rolnej, wydawanych w oparciu o przepisy ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Biorgc pod uwage potozenie Gminy Nadarzyn w metropolii stotecznej
i jeden z priorytetowych celéw strategicznych — rozwdj gospodarczy, dynamiczne procesy
przeksztatcen w zagospodarowaniu, poparte presjg spoteczng, nalezy uznaé za catkiem
naturalne i nieuniknione.

6.4. Powigzania projektu studium z innymi dokumentami oraz zg odno $¢ z celami
ochrony $rodowiska wy zszego szczebla.

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn jest powigzany z innymi dokumentami rangi krajowej, wojewédzkiej, powiatowej i
gminnej, w tym:

= Koncepcjg Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska 2000 Plus;
*» Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego - Uchwata

Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r.;

= Strategig Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2007 — 2020r. - Uchwata Nr
78/06 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006r;

= Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn, Warszawa 2004r;

= Programem matej retencji dla Wojewoddztwa Mazowieckiego - Uchwata Nr 75/08
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 kwietnia 2008r.;

= Programem ochrony srodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami
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potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 7 i drogi ekspresowej nr S7 na terenie
wojewddztwa mazowieckiego - Uchwata Nr 141/09 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 wrzesnia 2009r.;
*» Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Nadarzyn - Uchwala Nr XXXIX/658/2005 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 27 lipca 2005r.;
» Strategig Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020r - Uchwata Nr
XXII1/178/2008 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 maja 2008r.;
= dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na obszarach gmin sgsiednich,
bezposrednio graniczacych z Gming Nadarzyn.
Na etapie sporzadzanie niniejszej prognozy na potrzeby projektu studium gminy stwierdzono
zgodnos¢ projektu studium z powyzszymi dokumentami z zakresu problematyki ochrony
Srodowiska.

7. Podsumowanie.

1. Ze wzgledu na charakter studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego niniejsza prognoza na srodowisko okresla przewidywany wplyw realizacji
postanowien projektu w sposéb ogélny.

2. Realizacja ustalen studium umozliwia rozwoj spoteczno-gospodarczy Gminy Nadarzyn
wchodzacej w sklad metropolii stoteczne;j.

3. Ustalenia projektowanego dokumentu w mozliwie petny sposéb uwzgledniajg interesy
ochrony srodowiska i jednoczes$nie realizujg zadania samorzgdu wobec potrzeb i
oczekiwan mieszkancéw gminy.

4. Projektowane funkcje wywotujg procesy, ktére oddziatujg na srodowisko zaréwno
pozytywnie jak i negatywnie, bowiem kazdy rodzaj dziatalnosci cztowieka - w r6znym
stopniu i ze zmienng intensywnoscig - wptywa na srodowisko.

5. Projekt studium nie powinien wywota¢ zadnych negatywnych oddziatywan na srodowisko
ponad te, ktére mogag wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen obecnie obowigzujgcego
dokumentu, poniewaz zasady dotyczace kierunkOw przeznaczenia stanowig kontynuacje
poprzedniej edycji.

6. Konsekwencje zmian w zagospodarowaniu terenu, ktére nalezy oceni¢ negatywnie to:

» przeksztalcenie srodowiska i krajobrazu z rolniczego na zurbanizowany, zwykle
ustugowo-mieszkalny;

= przeksztalcenie sSrodowiska i krajobrazu oraz ucigzliwosci wynikajace z raelizacji
nowego zagospodarowania na terenach dotychczas niezainwestowanych,
szczegOlnie w obszarach kumulacji terenéw dziatalnosci ustugowo-gospodarcze;j i
drég ponadlokalnych (dotyczy kontynuacji kierunku przeznaczenia tych terenéwy);

= redukcja powierzchni gruntéw rolnych, w tym klas chronionych;

» ucigzliwosci wynikajace z realizacji nowych drég ponadlokalnych.

7. Celem ograniczania, zapobiegania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na
srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu, sugeruje sie
przestrzeganie ustalen planu - rozwigzan opisanych w dziale 4 pkt. 4.2. Postepowanie
takie powinno zagwarantowaé nie powodowanie szkodliwego efektu dla zdrowia
cztowieka, ani znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary powigzane
przyrodniczo, czy objete formami ochrony przyrody — w tym potozone poza granicami
gminy (Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000).

8. Zataczniki.

Prognoza oddziatywania na srodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn — zatacznik graficzny, skala 1:40 000.
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